GYEPGAZDALKODASI KOZLEMENYEK, 2009/7.

Sajat tulajdonu és bérelt teriiletek az
alfoldi juhaszati gazdasagokban

Monori Istvan
Debreceni Egyetem Agrar- és Gazddlkodastudomédnyok Centruma,
Kutatdsi és Innovacids Kozpont, Karcagi Kutaté Intézet, Karcag
monori @dateki.hu

OSSZEFOGLALAS

Az két
foldhaszndlatban, -tulajdonldsban. Szétvdlt a foldtulajdon és a

elmiilt évtizedben  jelentds vdltozds volt a
Sfoldhaszndlat. Magyarorszdgon, igy az Alfoldon is a foldbérlet valt
Jellemzdvé, a foldpiac gyakorlatilag megdllt. A vizsgdlataink sordn
arra kerestiik a vdlaszt, hogy a vdltozdsok milyen hatdssal vannak
a juhdgazat szerepldire, és milyen tovdbbi kildtdsaik lehetnek a
jovoben?  Eredményeink azt mutattdik, hogy a vizsgdlt
Juhdszatokban a bérelt foldek ardnya magasabb a hazai dtlagndil,
kivdltképpen a gyepgazddlkodds teriiletén, ahol a bérelt teriiletek
ardnya 75% koriil alakult a vizsgdlt idészakban (2003-2006).
Jelenleg a 2011-es foldvdsdrldsi moratérium lejdrata eldtt a
legrosszabb  kildtdsai azoknak a gazddlkodoknak van a
foldvdsdrlds tekintetében, akik kis teriileten miikodnek, alacsony
Jjovedelmezdségi szinten vannak (pl. juhdszat). A foldhaszndlat és a
Sfoldtulajdon tovdbb

Jjuhdszatokban, a juhdgazat

szétvdldsa erdsodhet  kivdltképpen a

ami életképességét  nagyban
befolydsolhatja. A juhlétszam — az dgazat gyenge jovedelmezdsége
miatt és az emelkedd bérleti dijak hatdsdra — vdrhatéan tovdbb fog
csokkeni. Sziikség lenne az dgazatnak olyan tdmogatdsi formdra,
ami a tenyésztést, annak szinvonalaként, a tenyészdllat haszndlatot
veszi alapul, a teriiletalapii gyeptdamogatdsoknak pedig szigoriian

dllatlétszamhoz kotottnek kell maradni.
Kulcsszavak: foldbérlet, juhdgazat
SUMMARY

There have been some important changes in the land use and
land possession during the last two decades. Land possession and
land use were separated. Farmers typically work on rented lands
all around Hungary and in the Great Plain too. The land market
got frozen. During our survey we were looking for answers on the
effect of transition caused to sheep branch and on the perspective
the sheep farmers would have in the future. We found that the rate
of rented lands was higher than the national average and the rate
of rented grasslands was even more higher (75%) in the period
2003-2006. Farmers working on small lands and having low
profitability (like sheep farmers) will have the worse chance to buy
land after 2011, when the land market will be opened for
foreigners. The land possession and the land use will be more
separated for sheep farmers that reduces the viability of sheep
farms. Due to the low profitability and the higher rental costs the
native sheep population will decrease further. The sheep branch
need a subsidy which is based on the breeding level and the bred
utilization and also the SAPS or the SPS subsidy should be based
on the livestock populations in case of grassland subsidy.
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BEVEZETES

A hazai foldhaszndlatban az elmult 20 évben
jelentds véltozasok mentek végbe, amelyek jelenleg
is folyamatban vannak. Idérendben a kovetkezd f6
valtozdsokat kovethetjiik nyomon az orszagban:

1. A term6fold tobbsége az allami tulajdonbdl a

magin tulajdonba keriill 4t a  politikai
rendszervéltist kovetd években.
2. Felbomlanak, vagy gazdasagi tarsasagokka

alakulnak at a Termeloszovetkezetek, ezzel
parhuzamosan megjelennek az els6
magangazdalkodok, akik els@sorban  sajat

teriiletiikon gazddlkodnak, mig az tj, 4atalakult
TSz-ek kizarélag bérelt teriileteken folytatnak
mezdgazdasagi tevékenységet.

3. Az ezredforduléig allami tdmogatasok
segitségével sikertiil az életképes
magangazdaknak stabiliz4lédni, amely

kovetkeztében 6k is novelik a haszonbérbe vett
teriileteik aranyat.

4. Ebben az id6ben a foldbérleti dijak nem magasak
(atlagosan egy AK bérleti dija: 10-20 kg gabona
aranak felel meg).

5. Az ezredfordul6 kérnyékén a tovabbi részekre esd
TSz-utéd villalkozdsok mellett megjelennek az
elsd nagygazdak, akik tobb szdz, -ezer hektiros
teriilette] rendelkeznek. Ok tovdbb novelik a
foldbérlet aranyat hazankban.

6. Folyamatos birtokkoncentralédas folyik
hazdnkban, amely eredményeképpen eltlinében
vannak az dn. nadrdgszij parcellak (Kapronczai,
2006).

7. A meghatiroz6 mezdgazdasagi vallalkozasok
ekkorra kialakulnak. A vallalkozdsok vagyondnak
csokkenése ekkorra megsziinik, és egy tokésedési
folyamat is elindul. Ez a folyamat tovabb emeli a
foldbérleti aranyokat és a foldbérleti dijakat.

8. Az Uni6s csatlakozds kozeledésével az emberek
bizalma is né az Uj tdmogatdsi rendszerben, Uj
lehetéségekben. Ez mind a termdfold ardnak,
mind a bérleti dijak lasst emelkedésével jar.

9. Az Uniés csatlakozds id6szakdban a hazai fold
drak és foldbérleti dijak messze elmaradnak az
Unids atlagtol, ezért hazank az EU-t6l 10 éves
moratériumot kér arra, hogy a foldforgalom

szabad piaca kialakuljon. Hazdnk 7 éves
haladékot kap a felkésziilésre.
10.2004 utdin a  foldarak  robbandsszerlien

novekedtek, ellenben a piac szinte megallt, alig
1%-0s (AKKI) az éves term6fold forgalom.
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11. A foldbérleti dijak novekedése csak néhany évvel
késobb koveti a foldarak novekedését. A
foldbérleti dijak jelentds valtozdsa 2003-2007-re
tehetd, ami a novekvo foldérték mellett a ndvekvo
foldalapid tdmogatdsoknak koszonhetd. Ekkor a
dij mértékének novekedése 60% koriili volt (Bird,
2008). Ezzel egyiitt is még mindig 3-6-szoros a
kiilonbség a magyar (67 eurd) és a régi EU-os
tagdllamok 2005. évi bérleti dfjai  kozott:
Dénidban 380, Ausztridban 285, Belgiumban 200,
Franciaorszdgban 130 euré/ha volt a bérleti dij
(Bir6, 2008). Ez a folyamat még inkdbb
jelentdssé valt 2008-at kdvetden.

12. A 2011-es moratérium lejaratdsnak hatdsdra a
hazai foldarak tovabb novekednek, és a bérleti
dijak is jelent6sen ndnek. Ezzel egyiitt még nem
érik el a kiilfoldi 4rszinvonalat.

A fenti torténések eredményeképpen a hazai
foldhasznalat szerkezet a kdvetkezdképpen alakul: a
2005-6s Gazdasdgszerkezeti Osszeirds (AKII, 2005)
alapjan a mezdgazdasdgi teriiletek tobbsége (58%)
bérelt, ami meghaladja a régi EU tagallamok 4tlagat.
A térsas véllalkozasok termelése bérleten alapul, mig
az egyéni gazdasidgok teriiletik kozel negyedét
bérlik.

Befektet6knek a mai vildgban csak ritkdn adédik
lehet6ség a nagy nyereség és az alacsony kockazat
parositdsara. A haszon és biztonsag egyiitt van jelen a
foldpiacon, azaz a lehetéség a foldon hever. A
képzett  nagybefekteték  minden  lehetdséget
szakszerlien mérlegelnek, nekik a foldpiac csak egy
lehet6ség a sok koziil, de a csalddi vagy vallalkoz6i
befektetéseknek j6 formdja lehet a foldvasarlas.

A legnagyobb foldvasarlok jelenleg még mindig a

magangazdilkodok, akik bdviteni akarjak

foldtulajdonukat, ugyanakkor a jobb helyeken 1évd,
vagy magasabb mindségii foldeket szinte kapkodjak

a kifejezetten erre szakosodott — elsdsorban jol

informalt, felsd kozéposztalybeli — befektetdk, akik

kozott jellemzden sok tigyvéd és informatikus akad

(Fiir, 2009).

Specifikusan a juhdgazatra jellemzd, hogy az
er6forrdsok koziill az egyik legfontosabb - a
term6fold, ezen beliil is kiemelten a legel6teriiletek —
nem csak hogy rendelkezésre 4ll, hanem az
1,14 millié hektar gyepteriiletnek mintegy 45-50%-a
kihasznélatlan, a hasznositott teriilet dontdé hdnyadan
is jorészt csak a termés betakaritdsat végzik, és nem
folytatnak szakszeri gyepgazdilkodast (Guba et al.,
2000).

A term6fold-befektetés — minimdlis kockazattal - a

banki kamatok hozamanidl magasabb jovedelmet

biztosit. Egy olyan befektetési formardl van ugyanis
sz6, amely a befektetés tdrgydt képezd ingatlan
értéknovekedése mellett évrol évre realizalhato, és
egyre novekvé mértékii hozamot garantil. Ez

kedvezltleniil hat a haszonbérlokre, hiszen a

novekvo termo6fold alapu,  jovedelempo6tld

tdmogatdsok nem a  célcsoportot  érik el

(mezdgazdasigi termeldk), hanem jelentds részben a

foldtulajdonosokhoz jut, akik sok esetben a foldet

nem termelési célbdl vésaroljék, hanem
befektetésként kezelik.

Ezt latszik aldtdmasztani Novék (2003), aki azt irja,
hogy a foldvasarlasndl nalunk — ellentétben mads
fejlettebb orszagokkal — a ,,jo vételi lehetdség” 4ltal
befolydsolt vasarldsok is szerepet jatszanak.

A fenti események azoknak az &dgazatoknak
héitranyos, ahol alacsony a jovedelmezdségi szint, és
tékehidnnyal kiizdenek, igy résziikre a foldvasarlds
egyre nehezebb. A juhdgazat pontosan ebbe a
kategéridba esik, pedig az Alfoldi, ezen beliil is a
Tiszantili gyepteriiletek jelentds részét kizardlag
juhval hasznositjdk (Csizi, 2003).

ANYAG ES MODSZER
A Debreceni Egyetem Agrar- és Miuszaki
Tudomanyok Centruma Kutatdsi és Innoviacids

Kozpont Karcagi Kutat Intézetében (tovdbbiakban:
Intézet) felmérés sorozatot inditottunk, ahol arra
voltunk kivdncsiak, hogy az Alfold térségében
(Eszak-Alfoldi Régié, Dél-Alfoldi Régié) miikodo
juhdszatok  milyen  technolégiai  szinvonalon
miikddnek, milyenek a termelési koriilményeik, és
milyen a gazdasdgi hatékonysdguk. A felmérés részét
képezte, hogy a juhdszatok gazdasidganak adottsdgait
vizsgéltuk, ezen belill a birtokszerkezetet (/. dbra).

1. dbra: A kérdéives felmérés birtokszerkezetre vonatkozo
része

IL Gkoligiai adottsagok
1. Juhdszat elhelyezkedése (Teldlje x jellell)
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(&1 Sajat..... ha (42 Bérelt.... Ia I
5. Osszes gyepterillet: O0000Oha

-ebbil kaszdla: O0000Oha

fi. Ghyepek megoszlisa teriilet és mindségitk alapjin
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Figure 1: The land utilization and land possession part of the
questionnaire
III. Farm conditions: 1. Location of sheep farm (1. plain,
2. high land, 3. mountain), 2. Precipitation, mm/year, 3. Arable
land (3/1. total land, 3/2. own land, 3/3. rented land), 4. Rented
land only for sheep feeding (4/1. own land, 4/2. rented land), 5.
Total grassland (hay meadow), 6. Grassland areas and quality (6/1.
salt affected grassland, 6/2. meadow grassland, 6/3. grassland on
sand, 6/4. grassland on slope, rocky area, 6/5. artificial grassland,
6/6. other 6/7. land area (ha), 6/8. land,
6/9. possession, 6/10. owned, 6/11. rented)

grazed

A felmérést 2003-2006 kozott végeztik el
Osszesen 38 olyan gazdasidgban, ahol a juhdgazat
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meghatdroz gazdasdgi szerepet tolt be (min. 100
anyajuh l1étszam gazdasdgonként).

Vizsgédlatunk sordn arra kerestiik a vélaszt, hogy
hogyan véltozott az atlagos szant6- és legelGteriilet
nagysdga és azok tulajdonviszonya a gazdasdgokban.
E mellett be kivdnjuk mutatni, hogy milyen a
gazdalkodasi forma ardnya a vizsgélt gazdasdgokban,
amely ralatast ad a juhdszatok gazddlkodasi jellegére,
és a juhdgazati vdllalkozdsok foldtulajdonlési
szerkezetére. A tulajdonosi szerkezet mellett fontos,
hogy bemutassuk, hogy a foldek vdsarldsa vagy
bérlete milyen terheket ré a juhdszatokra.

EREDMENYEK

A hazai foldbérletek ardnya 2003-ban 69%-o0s
volt atlagosan az lizemmérettdl és a gazdalkoddsi
formatol fiiggetleniil. A szdnték 64%-a volt bérelt
teriilet. A gazdédlkoddsi forma alapjdn torténd
csoportositdsb6l  kitinik, hogy a  kozepes,
8-40 EUME tizemméretli és a nagy, 40 EUME feletti
tizemméretli gazdasdgokndl 53% és 89% volt az
atlagos bérelt teriiletek ardnya (Kapronczai, 2006).
Az 3altalunk vizsgilt juhdszatok meghatdrozd része,
Ostermeld és egyéni vdéllalkozé (~84%) jelentds
ardnya (85%-a) a 8-40 EUME iizemi méretl
gazdasagoknak felel meg, kisebbik részikk a 40
EUME tizemméret feletti kategdridba esik (2. dbra).
A vizsgdlt, juhdszattal foglalkoz6 mezdgazdasagi
véllalkozdsok  fennmaradé  16%-a  (gazdasigi
tarsasdg, részvénytirsasig, dllami cég) kizdrdlag a 40
EUME tizemméret feletti kategdridba tartozik.

2. dbra: A vizsgalt gazdasagok vallalkozasi forma szerinti
megoszlasa (2003-2006)

100%
80%
60% -
40% -
20%
0% -
B Részvénytdrsasag(l) 2,63
O Allami cég(2) 2,63
O Gazdasdgi tarsasag(3) 10,53
B Egyéni vilalkoz6(4) 15,79
[ Ostermel$(5) 68,42

Figure 2: Types of enterprise of the tested sheep farms
(2003-2006)
Incorporated company(1), State company(2), Company(3), Private
contractor(4), Private grower(5)

Az altalunk vizsgdlt juhdszati gazdasdgokban
annak ellenére, hogy a gazdalkododk jelentds része a
8-40 EUME iizemméretii gazdasdgcsoportba tartozik,
a bérelt szant6- és gyepteriiletek ardnya magasabb a
hazai atlagndl (3., 4. dbra).

3. dbra: Sajat tulajdonu és bérelt szanté miivelési agi
foldteriiletek megoszlasa a vizsgalt juhaszatokban (2003-2006)
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Figure 3: The possessed and rented arable land rate in the
tested farms (2003-2006)
Rented arable land(1), Possessed arable land(2)

4. dbra: Sajat tulajdoni és bérelt gyep miivelési agi
foldteriiletek megoszlasa a vizsgalt juhaszatokban (2003-2006)

| Ebérelt(1) Hsajat) |
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Figure 4: The possessed and rented grassland rate in the
tested farms (2003-2006)
Rented grassland(1), Possessed grassland(2)

A vizsgalt gazdasdgokban a bérelt szantSteriiletek
ardnya kis mértékben magasabb a 2003-as hazai
atlagndl (64%) (Kapronczai, 2006). A vizsgélt
gazdasagokban minden évben novekedett a sajat
tulajdonban 1év6 szant6 miivelési dgba tartozd

foldterillet  ardnya.  Mindemellett a  bérelt
szantoteriiletek  is  novekedtek a  vizsgdlt
gazdasdgokban. Tehdt a hazai foldhasznélati

viszonyokra jellemzden, a kivélasztott juhdszatokban
a birtokkoncentracié mellett azt a folyamatot is meg
lehet figyelni, hogy a legaktivabb foldvasarlok a
8-40 EUME méreti gazdasdgokban figyelhet6 meg
(Kapronczai, 2006).
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A vizsgilati id8szakban az Osszes foldteriilet a
vizsgdlt gazdasdgokban 3,63%-kal novekedett,
szignifikdns kiilonbség nem volt a négy évben a
bérelt szantéteriiletek ardnyat tekintve.

A sajat  tulajdond és bérelt gyepteriiletek
mennyisége és ardnya nem linedrisan véltozott a
vizsgélt gazdasidgokban. 2003-hoz viszonyitva
2004-ben novekedett a bérelt és a sajat tulajdonban
1évé gyepteriiletek ardnya, mig 2005-ben a sajit
tulajdond gyepek ardnya csokkent, addig a bérelt
teriiletek ardnya tovdbb novekedett. 2006-ra mind a
sajat teriiletek, mind a bérelt teriiletek mennyisége
csokkent, és a 2003-as szint ala esett. A négy évben
nem volt szignifikdns kiilonbség a  bérelt
gyepteriiletek ardnyaban.

A bérelt gyepteriiletek ardnya (76%) a vizsgalatba
vont juhdszatokban azonban jelentdsen meghaladja
az EU-15 orszdgokban 1évé 4tlagos bérelt
teriiletardnyt  (52,5%  2003-ban az  0Osszes
mezdgazdasagi teriiletre vonatkoztatva). Jellemzden
a foldbérletre alapozott gazdilkodds egyre inkdbb
jelen van hazankban, mig kiilf6ldon egyre inkdbb a
sajat tulajdond foldon valé gazdilkodds vdlik
jelentdssé, és a bérletre alapozott gazdalkodas
mindinkébb visszaszorul (Alvincz és Tanka, 2001).

5. dbra: A foldbérleti dijak alakulasa a vizsgalt juhaszatokban
(2003-2006)

B szanto(1) Egyep(2)

14000

12000

10000 1+

8000

Forint/ha(3)
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4000

2000

2003 2004 2005 2006

Figure 5: Rental costs in the tested sheep farms (2003-2006)
Arable land(1), Grassland(2), HUF/ha(3)

Megallapithato, hogy egy alapvetéen
gyepgazdalkodasra alapozott éllattenyésztési dgazat
jelentds része bérelt teriiletre alapozott, ami magaban
hordozza a bizonytalansdgot, a kiszamithatatlansagot,
valamint kizdrja a stratégiai tervezést és fejlesztést.
Sok esetben a foldek, és elsésorban a gyepek
hasznosithatésdga, timogatottsdga és ez 4ltal a bérlet
fligg a hazai és nemzetkozi jogi szabdlyozdst6l. A
szabdlyozas kiterjed arra, hogy milyen gazdalkodasi

tevékenységet folytathat rajta a gazddlkod6, mikor
hasznosithatja, = milyen  hatésdgi  engedélyek
sziikségesek a fejlesztésekhez, milyen technolégidkat

alkalmazhatnak a gazddlkodok. Ezekkel egyiitt
meghatdrozzdk, hogy milyen jovedelemp6tld
tdmogatdst lehet igényelni, és azokat milyen

feltételekkel lehet igénybe venni. A foldtulajdonosok
a foldbérleti dijban prébdlnak nagyobb eredményt
elérni befektetésiik utdn.

A foldbérletek dijai a vizsgalt iddszakban
folyamatosan novekedtek (5. dbra). Mig a szantd
bérleti dija mindosszesen 25%-kal névekedett, addig
a gyep bérleti dija tobb mint dupldjdra nétt a
vizsgdlat 4 éve alatt. A juhdgazat szempontjabol
pedig jelentds gyep bérleti dijak tovabb novekedtek,
ami 2008-ra elérte a 9.000 Ft/ha is. Ez részben a
novekvd foldalapi tdmogatdsoknak és az egyéb
kiegészitd, jovedelempdtld tdmogatdsoknak (AKG)
koszonhetd.

KOVETKEZTETESEK ES JAVASLATOK

A vizsgdlt juhdszatokban a gyepgazdilkodds
alapvetfen bérelt teriiletre van alapozva. A bérelt
teriilet bizonytalansdgot okoz a véllalkozdsokban,
hatraltatja az innovacidt. Az ardnytalanul magas gyep
bérlet azért is meglepd, mert a felmérésben szerepld
gazdilkoddk jelentds része Ostermeld vagy egyéni
véllalkoz6, akik a hazai viszonyok kozt is inkdbb
sajat terilleten gazddlkodnak. A bérleti dijak
folyamatosan emelkednek. A novekvd tdmogatdsok
ellenére a tdmogatdsok egy része nem a termeldket
segiti, hanem az a ,befektet6khoz” keriil, ezzel a
jovedelempdtld tdmogatasok nem tudjak
funkcidjukat teljesen ellatni. Ez a forrdskiesés szintén
az innovdcids hajlam gyengiilését eredményezi.

A juhdszatoknak a plusz tdmogatdsokért (rd

vannak kényszeritve) egyre szigoribb
kritériumoknak kell megfelelniiik, ami szintén nem
segiti a gyepgazdilkodas fejlddését. Ezek a

tdmogatdsok egyre inkdbb a hasznositott gyepteriilet
utdn adhatdak, a tenyésztést, az innovaciét motivald
tdmogatdsok gyakorlatilag nincsenek jelen. Sziikség
lenne a tdmogatdsok olyan differencidldsara, amely
azokat a tenyésztket részesiti elényben, akik egy
hazai tenyésztési program részeseként miikodnek (pl.
JUH-PLATFORM).

A foldhaszndlat és a tulajdon teljes szétvdldsa
tapasztalhaté a vizsgdlt juhdszatokban az Alf6ldon.
Ez vélhetden 2011 wutdn, amikor a foldpiac
liberalizalédik, még élesebben fog jelentkezni, és a
foldbérleti difjak is emelkedni fognak, ami a
juhdszatok mitkodSképességét gyengiti.

Mindenképpen olyan tdmogatést kell kialakitani,
ami a foldhaszndlét segiti és védi, eldsegiti a
foldvasarlast és védi a befektetoktol, akik csak
nyereséget latnak a term6foldben és a bérleti dijban.
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