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Torténeti attekintés

A rémai jogot nem lehet csak holt jognak tekinteni. A jogaszi gondolkodésra és a mai
jogrendszerlinkre nagy hatdssal van, annak alapjat képezi, mely vonatkozik a zalogjog
rendszerére is. Mar a romai jogban lehetéové valt kovetelések, jogok, sét dologdsszesség,
vagyon elzalogositasa. A zalogjog hirom forméja, melyek egymas mellett és egymast
felvaltva alakultak: fiducia (bizalom), amely a legdsibb intézmény, pignus (kézi zdlog),
hypoteca (jelzalog a zalog targyat csak lekototték).[1]

A romai jog tovabb ¢l a magyar és az egész eurdpai jogrendszerben is. A zalogjog régi
intézménye a magyar maganjognak.[2] A Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV.
torvény (a tovabbiakban: régi Ptk.) 251 § - 269. § egységesen szabalyozta a zalogjogot. ,,Az
1959-es Polgari Torvénykonyv adott Osszefliggd szabalyozast az ingatlan jelzdlogjogra, az
ing6 dolgokon létesithetd kézizdlogjogra és a zalogjog harmadik, 6nallo fajtdjanak tekintett, (a
birtokbavétel lehetéségének hidnyaban dogmatikailag természetesen jelzdlogjognak
minésiilé) jogokon és koveteléseken létesithetd zalogjogra.”[3] Az elmult kozel két
évtizedben a régi Ptk. szabdlyai kétszer is ujrakodifikdlasra keriiltek. Teljesen egyediilallo
médon a piaci igények, a hitelpiac fejlddésének kielégitése céljabol a szabalyok sokat
valtoztak. Alkalmazkodni kellett a folyton valtozé és ujuld piaci igényekhez. A hitelpiac is
folyamatosan fejlédik és egyre Ujabb szabalyok bevezetését kivanja meg.

A zédlogjog ujraszabalyozasat a Magyar Koztarsasdg Polgari Torvénykonyve egyes
rendelkezéseinek moddositasardl szold 1996. évi XXVI. torvény rendezte (elsd zéalogjogi
novella). A szabalyozas szerkezete is megvaltozott €s a torvény hét pontban részletezte a
rendelkezéseket (4ltalanos szabalyok, a zalogjog targya, fajtai, keletkezése, érvényesitése,
megszinése €s az 0nallod zalogjog). A térvénymodositas célja a hitelbiztositékok formainak
korszertisitésével, a hitelezés eldsegitésével, a hitelélet élénkitése, a gazdasag rugalmasabb,
jobb miikddése érdekében ¢€s a piacgazdasag kovetelményeihez vald igazodas.[4]

Ez az elsd zalogjogi novella vezette be a vagyont terheld zalogjog, 6nallé zélogjog és az ingod
zélogjog intézményét. ,,Az ing6 jelzdlogjog bevezetésének gazdasagpolitikai célja az volt,
hogy - a hitelezési biztositékul felhasznalhaté vagyoni javak korének kiterjesztése révén -
megkonnyitse a hitelhez jutast, mégpedig elsdsorban azoknak a kis- és kozépvallalkozasoknak
a korében, amelyek nem rendelkeznek ingatlannal, vagyonukat ingdsdgok és immaterialis
javak alkotjak”[5] A fejlodés egyik mozgatorugojava a hitel valt, de az idejétmult szabalyozas
¢és fontos, megoldasra vard kérdések szabalyozatlansaga gatat, akadalyt gorditett az utba. Az
elsé zalogjogi novella bdvitette a vagyoni kort, melynek f6 célja volt javitani a hitelhez jutés
lehetdségét, ndvelni a hitelképességet. A bevezetett (jdonsagok lehetdvé tették, hogy a
zalogtargyak ne kertiljenek ki az ados birtokabol, azt haszndlhassa, feldolgozza, vagy akar el
is idegenitse. A Masodik Zalogjogi novella a zalogjoggal kapcsolatos torvényi szabdlyozas
modositasardl szolo 2000. évi CXXXVIIL torvény finomitotta az elsdben bevezetett Uj
zalogjogokat, hatterében az Eurépai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) 1997-ben
elfogadott modell torvénye allt. A rendelkezések 2001. szeptember 1-jén léptek hatalyba,
melyet a torvény hatalyba Iépése utan megkotott zalogszerzddésekre kellett alkalmazni. Az
anyagi jogi szabalyok korében valtoztatas tortént, melynek alapjan a jogalkotd visszatért az
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1997. majus 1-je el6tt hatdlyban volt szabalyozashoz a szerkezet tekintetében. A térvény e
rendelkezéseket 6t pontba foglalva tartalmazza, melyek az alabbiak: 1. K6z0s szabalyok - A
torvény e pontban rogziti az altalanos rendelkezéseket, a zalogjog targyat, a zalogjog
keletkezését, a zalogjog érvényesitését és a zalogjog megsziinését. 2. Zalogjog dolgokon - E
cimen beliil taldlhatjuk a jelzalogjogra és a kézizalogjogra vonatkozd szabalyokat. 3. A
vagyont terheld zalogjog szabalyai. 4. A jogon és kovetelésen alapitott zalogjog szabalyai. 5.
Az 6nallo zalogjoggal kapcsolatos szabalyok. [6]

A koriilirds alkalmazasdnak megengedésével, a zédlogjog alapitasa ingd dolgokon jéval
konnyebb lett.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) olykor gyengiti,
de mindenképp alapjaiban valtoztatja meg a hitelezés biztonsagat. FO célja volt a merev
zalogjogi szabalyok egyszeriisitése, piaci igényekhez igazitdsa. Egyfeldl védi és 0sztonzi a
hitelez6t, masfeldl eldsegiti, hogy az adds hozzajusson a sziikséges javakhoz, eszkozokhoz. A
gazdasagi ¢letben nagyon fontos, hogy a felek kdvetelésének megtériilése biztositva legyen. A
fedezetek kozotti valasztds soran ezért mérlegelni kell azt is, hogy a biztositék 1étesitése
milyen koltséggel jar, mennyi az elintézési id6, valamint az érvényesités koltségeit és varhatod
id6tartamat is figyelembe kell venni. A zdlogjog célja az, hogy a jogosultat megilleté pénzbeli
kovetelést megfelelden biztositsa. El6fordulhat, hogy a zdlogjog nem képes ezen eredeti
feladatanak eleget tenni, ezért a hitelez6k a rendelkezésiikre allo eszkozokkel tulbiztositjak
koveteléstiiket, vagy mas, a kovetelésik megtériillését hatékonyabban eldsegitd
hitelbiztositékokat kisérelnek meg bevetni.[7],,A polgari jogi viszonyok Osszetett
jogviszonyok, Grosschmid Béni szavait kdlcsonvéve olyan kotelmi, vagy kotelmi szalakkal
atsz6tt dologi jogviszonyok, melyeket leginkabb bonyolult szévetként lehetne jellemezni,
mely szdvet valamennyi szaldn végiglatni aligha lehetséges. A szerzddéses kotelmeket ez a
bonyolultsag egyre inkabb jellemzi, de aligha allhatunk masképpen zalogjoghoz sem, mely
Nizsalovszky talalé megfogalmazasaval a dologi jogoknak a kotelmek felé esd szarnyan
helyezkedik el. A zalogjog Janus arciisdga nem sziinik meg a kovetkezd években sem: a
zalogjogi szabalyoknak a Dologi jogi konyvbe valo athelyezése nem valtoztat azon, hogy
tovabbra is sajatos jogviszonnyal, kotelmi alapt dologi kielégitési joggal allunk szemben.”[8]

A zalogjog

A zalogjog, korlatozott dologi jog (értekjog), melyben a zdlogjogosult, a zalogkdtelezett és
harmadik személy hitelez6k érdekei egyarant érvényesiilnek. A magyar jogban az
elsdnevesitett dologi biztositék a zalogjog €s az dvadek volt. Létezik a tulajdonjogfenntartas,
tovabba a pénziigyi jogszabalyok elismernek néhdny olyan tigylettipust, példaul faktoring,
pénziigyi lizing, melyekben fellelhetok a fiduciarius biztositékok jellemz6 elemei.[9] A
zalogjog jarulékos jellegli, dologi abszolut hatalyl jog, tehat mas jogosultakat megel6zéen
kielégitési jogot biztosit, ha a zalogkdtelezett nem teljesit €s azt csak valamilyen kovetelés
biztositékaul lehet alapitani. A zéalogjog célja, annak biztositasa, hogy a hitelezé az altala
nyujtott szolgaltatast visszakapja, illetve a szolgaltatasért késobb jaro ellenszolgaltatast
megkapja, mert ha ez nem torténik meg, a zalogjogosult a zalogtargybdl kereshet kielégitést.
»A zalogjog rendszertani elhelyezése régota vita targya: a régi Ptk. a kotelmi jogban, a
szerzOdést biztositd mellékkotelezettségek kozott helyezte el, tekintettel gazdasagi szerepére
¢s a zalogjog tipikus, szerz6désen alapuld keletkezésére.”[10]

A kotelmi jog a polgéri jognak a része, méghozza az a része, amely a kotelezett altal a
jogosultnak teljesitendd szolgéltatasokra vonatkozd szabalyokat tartalmazza. A koételem a
meghatarozott személyek kozott 1étrejové kotelmi jogviszonybol fakad, amely tipikusan
szerzodésen alapul. A szerzddésbdl kotelezettség keletkezik a szerzodés targyanak


file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn6
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn7
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn8
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn9
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn10

teljesitésére ¢és jogosultsdg annak kovetelésére. A két polgari torvénykdnyv azonosan
hatarozza meg azt, hogy mire irdnyul a kételem.[11]

A zalogjog osztalyozasa és a zalogjogviszony elemeli

A vagyont terhel6 zalogjog eredeti formajaban nem maradt meg, nem lehet minden vagyonra
kiterjedéen zalogjogot alapitani, helyette a Ptk. csak a vagyon koriilirdssal torténd
megjelolését engedi meg, amiben mar nem szerepelhet ingatlan, illetve kiilon lajstromban
szerepld ingd dolog (pl.: hajolajstrom, gépjarmit). A Polgari Térvénykdnyv a jogon vagy
kovetelésen fennalld zalogjogot jelzdlogjognak tekinti és nem Onallé zalogjog tipusnak. A
kézizalogjog — jelzalogjog — jogot-, kovetelést terhelé zalogjog felosztas helyébe a
kézizalogjog — jelzalogjog felosztas 1ép.[12] A jelzalogjogot a kézizalogjogtdl a zalogtargyon
fennallo birtoklasi jog alapjan lehet elhatarolni. A jelzalogjog ingatlanon, ingd dolgon,
pénzen, értékpapiron, jogon €s kovetelésen alapithatd. A jelzalogjognal a zalogtargy a zalog-
kotelezett birtokaban marad, a zalogjogot egy kozhiteles nyilvantartasba jegyzik be. Ilyen az
ingatlan-nyilvantartas és ilyen volt a korabban a MOKK-nal vezetett zalogjogi nyilvantartas.
A kézizalogjognal a zdlogszerzddésen kiviil az is sziikséges, hogy a zalogtargy atkeriiljon a
zalogjogosult, vagy egy harmadik személy, mint zalogtartd birtokdba. A Ptk. az 6nalld
zdlogjog tekintetében is eltér a régi Ptk-tol. A zdlogjog meghatirozasa nem teszi
lehetévé 6nallo zalogjog alapitasat[13], tehat megsziinik az 6nallo zalogjog, melynél a
zédlogjog a zalogtargyat személyes kovetelés nélkiil terheli. Megsziinik még a vagyont terheld
zalogjog is, amely alapithatd volt a jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasag vagyonanak egészén vagy annak egy részén, az ezt alkotod dolgok, jogok, kdvetelések
meghatarozasa nélkiil. A zalogszerzddést kotelezd volt kozjegyzoi okiratba foglalni és a
zdlogjogot a zalogjogi nyilvantartdsba kellett bejegyezni. Ez a zalogjog a zalogszerzddés
megkdtése utan a kotelezett vagyonaba keriilé vagyontargyra is kiterjedt, attol az idéponttol
kezdve, hogy azon a kotelezett rendelkezési jogot szerezett, megsziinik azonban, ha a
vagyontargy a kotelezett vagyonabdl kikeriil.[14] A keretbiztositéki jelzalogjog azt jelenti,
hogy ha a felek meghatarozott tartds jogviszonybol keletkezd koveteléseket biztositanak
jelzalogjoggal, a bejegyzésnek a jogviszonyt €s azt a legmagasabb Osszeget is tartalmaznia
kell, amelyen beliil a zalogjogosult a zalogtargybdl kielégitést kereshet. Egy ugynevezett
keretdsszeg van megjelolve, ami biztosan fedezi a hitel és jarulékai erejéig a tartozast.

A zalogjogviszony elemei kozé tartozik a zalogjogviszony tartalma, ezen beliil az alanya és a
targya. Az alanyok a zalogjogosult és a zalogkdtelezett, a targya a zélogjogosult részére
feltételes kielégitési elsObbségi jog biztositasa.[15] Zalogjoga alapjan a zalogjogosult a
kovetelésének biztositadsara szolgald vagyontargybol mas koveteléseket megel6zd sorrendben
kielégitést kereshet, ha a biztositott kovetelés kotelezettje nem teljesit.[16]

A kielégitési jog gyakorldsa a zalogjogosult valasztasa szerint birdsagi végrehajtas Gtjan vagy
birosagi végrehajtason kiviil torténhet. A kielégitési jog birdsagi végrehajtason kiviili
gyakorldsa a zalogjogosult valasztasa szerint a zalogtargy zalogjogosult altali értékesitése, a
zalogtargy tulajdonjoganak a zalogjogosult altal torténd megszerzése, vagy az elzalogositott
jog vagy kovetelés érvényesitése tjan torténik.

A zalogjogosult altali értékesités esetén eldzetes értesitési kotelezettség all fenn:

- A zalogjogosult a zalogtargy értékesitése soran a kereskedelmi ésszerlis€ég kovetelményei
szerint, a zalogkotelezett, illetve a biztositott kovetelés kotelezettjének érdekeit is szem eldtt
tartva koteles eljarni.

- Az ellenkezd bizonyitasaig vélelmezni kell, hogy a zalogtargy értékesitése a kereskedelmi
ésszertiség kovetelményei szerint torténik, ha az értékesitésre

a) tdzsdén vagy mas szabalyozott piacon, az értékesités idépontjaban érvényes aron, vagy
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b) a zalogtargy kereskedelmi forgalma soran altalaban alkalmazott, az adott piacon szokasos
modon kertil sor.

Semmis az olyan megallapodas, amely szerint a zalogjogosult kielégitési joga megnyilta eldtt
megszerzi a zalogtargy tulajdonjogat. Ez a lex comissoria tilalma.

A zélogjogosult, kielégitési joganak megnyiltat koOvetden, irasban felajanlhatja a
zalogkotelezettnek, hogy a zalogtargy tulajdonjogét elfogadja a biztositott kdvetelés teljes
vagy részleges kielégitése fejében. A zalogjogosult az ajanlatrdl - annak megkiildésével -
koteles értesiteni a zalogkotelezetten tul

- a személyes kotelezettet és a személyes kotelezett teljesitéséért feleldsséget vallalt
személyeket,

- az ajanlat zalogkdtelezett részére vald megkiildését megeldzo tizedik napig a telekkonyvbe,
a lajstromba, illetve a zalogjogi nyilvantartasba bejegyzett, a zalogtargyat terhelé egyéb
zalogjogok jogosultjait és

- azokat, akik a zalogtargyat terheld joguk fennalldsarél, annak igazolasa mellett, a
zalogkotelezett altal adott értesitést megeldzo tizedik napig irasban tajékoztattak.

Az értesitésre jogosult személyek kifogast emelhetnek, ha az veszélyezteti biztositott
koveteléstik kielégitését.

Ha a zalogkotelezett irasban elfogadja a zalogjogosult ajanlatat az annak kézhezvételét kovetd
husz napon beliil és az erre jogosult személyek nem emelnek irasban kifogast az ajanlat ellen
az annak kézhezvételét kovetd husz napon beliil, a zdlogjogosult megszerzi a zalogtargy
tulajdonjogat és a zalogjoggal biztositott kovetelés - az ajanlat tartalmanak megfelelden
részben vagy egészben megsziinik.

Az elado a tulajdonjogdt a vételar kiegyenlitéséig fenntarthatja, az erre
vonatkoz6 megéllapodast irdsba kell foglalni.

Az ingatlanra vonatkoz¢é tulajdonjog-fenntartdst az eladd koteles a tulajdonjog-fenntartés
tényének és a vevo személyének a feltiintetésével az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetni.
Az ingd dologra vonatkozé tulajdonjog-fenntartast az eladod koteles a tulajdonjog-fenntartas
tényének és a vevd személyének a hitelbiztositéki nyilvantartasba, vagy ha az ing6d dolog
tulajdonjogat kozhiteles nyilvantartds tanusitja, és jogszabaly a dolog elzédlogositasat a
lajstromba vald bejegyzéshez koti, a megfelel lajstromba bejegyeztetni. Nyilvantartasba
vétel hianyaban

a) a vevOtdl johiszemiien €s ellenérték fejében szerz6 megszerzi az atruhazassal az ing6 dolog
tulajdonjogat; és

b) a vevd altal az ingd dolgon harmadik személy javara alapitott zalogjog a vevd rendelkezési
joga hidnyaban is létrejon.

A zalogjog létrejotténél két feltételnek kell egylittesen teljesiilnie, melyek a zéalogjog
megalapitasa €s a zalogkotelezett rendelkezési joga a zalogtargy felett.

A zalogjog alapitdsahoz zalogszerz0dés ¢és a zalogjog bejegyzése, vagy a birtok atruhdzéasa
szlikséges.

A zalogjog alapitasa és zalogjog létrejotte, mint ahogyan az, az el6z6ekbdl is kitlinik a Ptk.-
ban teljesen elkiiloniil egymastol. Ez az €les elvalasztas a régi Ptk.-ban nem volt meg.



A régi Ptk. nem tartalmazott zalogjogosulti bizoméanyosra vonatkozé szabalyokat, viszont a
Ptk. mar tartalmazza és szabalyozza a zalogjogosulti bizomanyos jogait, kotelezettségeit és a
zalogjogosult helyzetére vonatkozo szabalyokat.[17] A zalogjogosult vagy tobb zalogjogosult
egylittesen a zalogszerzodésben vagy egyébként irdsban zalogjogosulti bizomédnyost nevezhet,
harmadik személyekkel szemben. A zalogjogosulti bizomanyos nevezés attol az idéponttol
hatalyos, amikor a bizomédnyos személyét az ingatlan nyilvantartasba, a lajstromba vagy a
hitelbiztositéki nyilvantartasba bejegyzik. A zalogjogosulti bizomanyost ugyanazok a jogok
illetik meg ¢és ugyanazok a kotelezettségek terhelik, mint a zalogjogosultat. E korben a
zalogjogosulti bizomanyos a sajat nevében, a zalogjogosult javara jar el.

A zalogszerzodés

Az ingatlanra alapitand6 zalogszerzddéseknél megmaradt a minimum tligyvédi ellenjegyzéssel
ellatott magéanokirat kényszere, viszont az ing6d zalogszerzOdések a tovabbiakban teljes
bizonyitd erejli maganokirattal is 1étrehozhatok. Az a 1ényeg, hogy 1étrej6jjon egy alapiigylet,
de az, hogy milyen formaban torténik, nincs eldirva, meghatdrozva. A zalogszerz6dés egy
megallapodads, melyet irdsba kell foglalni, és amely zalogjog alapitidsdra iranyul ¢&s
kotelezettségvallalast tartalmaz. Ezzel a hitelbiztositéki nyilvantartasba bejegyzendd, azaz a
nem lajstromozott ingd dolgokra, a kovetelésekre, valamint a nem lajstromozott jogokra
vonatkozo jelzalogjogot illetden is megszlint a kozokirati kdvetelmény, mely az egyetlen
biztonsagi eleme volt.[18]

A zélogszerzddésben a zéalogjogosult és a zdlogkotelezett meghatarozott kovetelés biztositasa
érdekében zalogjogot alapit meghatarozott zalogtargyon. A zéalogszerzodés létrejottéhez két
elem megléte kotelezd, a zdlogtargy és a biztositott kovetelés, de ezek egyikét sem kell
egyedileg meghatarozni. Kivételt képez ez alol a fogyasztoi zalogszerzodés, melynél kotelezo
a zélogtargy meghatdrozasa oly moddon, hogy az egyedi azonositasra alkalmas legyen.
Zalogjog targya dolog, jog, kovetelés, azaz barmely vagyontargy lehet. Az atruhdzhatosag
tovabbra is feltétel annak ellenére, hogy a Ptk. kifejezetten nem koéti ki. Tovabbra sem lehet
zalogjog targya forgalomképtelen dolog, vagy olyan vagyontargy, amelyet elidegenitési, vagy
terhelési tilalom terhel. A Ptk. lehetdséget ad arra, hogy kézizalogjogot alapitsanak kozos
tulajdonban all6 dolognak a zalogkotelezett tulajdondban 1évé tulajdoni hanyadara, tobb
személyt megilletd jognak a zalogkdtelezettet megilletd hanyadéara, tovabba oszthato
kovetelés meghatarozott részére, annak ellenére, hogy dolog vagy jog egy részén nem lehet
zalogjogot alapitani.

Amennyiben a zéalogtargy jog vagy kovetelés, a zdlogtargy tulajdonjogan a jogot vagy a
kovetelést, a zalogtargy tulajdonosan a jogosultat kell érteni. Ez abbol kovetkezik, hogy a
jognak és kovetelésnek nincs tulajdonosa csak jogosultja.[19]

A zalogszerzddest irasba kell foglalni, mely érvényességi kellék, de az alakisag megsértése
miatt semmis szerzddés a teljesités elfogadasaval a teljesitett rész erejéig érvényessé valik,
kivéve, ha jogszabaly kozokiratba vagy teljes bizonyit6d erejii magéanokiratba foglalést ir eld,
vagy a szerzO0dés ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasara iranyul. Ebbdl kovetkezik, hogy
ingatlan adasvételi szerzddést csak irasban lehet megkdtni, s6t csak akkor érvényes, ha
kozokiratba, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglaltak.

A hitelbiztositéki nyilvantartas

A 2014. marcius 15-én hatalyba 1épett Polgari Torvénykonyvvel jelentOsen atalakult a
zalogjog szabalyozdsa és az ingd zalogjogi nyilvantartds rendszere, szdmos Ujdonsag
bevezetésére keriilt sor €és igy a zdlogjogi nyilvantartasok rendszere sem maradt meg a régi
formajaban. A Ptk. szabalyaival Osszhangban elfogadasra keriilt a hitelbiztositéki
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nyilvantartasrol szo6l6 2013. évi CCXXI. torvény.[20] A Polgari Torvénykonyv tehat a
zélogjogi nyilvantartasok rendszerét atalakitotta, s az ingdk elzalogositasardl, valamint jogok,
kovetelések megterhelésérdl hitelbiztositéki nyilvantartast hozott 1étre, melyet a Ptk. harmadik
részében a korlatolt dologi jogok korében a VII. cimben a zalogjog XXV. Fejezetében
szabalyoz. Maga a hitelbiztositéki nyilvantartds egy egyszerii internet alapi nyilvantartés,
mely tartalmazza a nem lajstromozott ingd dolgokon, jogokon és koveteléseken alapitott
jelzélogjogokat és az egyéb biztositéki jogokat tartalmazd finanszirozasi formakat, melyek a
lizing, a faktoring, a tulajdonjog-fenntartas. Az emlitett jogokat tartalmazza ez a nyilvantartas,
melyek a zalogkotelezett személyéhez kapcsolddnak. Ez a nyilvantartas nem azt igazolja,
hogy a fedezet megvan, csak azt tanusitja, hogy a zalogkotelezett kotelezettsége vagy
kotelezettségei fenndllnak. Ezzel szemben all példaul az ingatlan nyilvantartas és a MOKK
altal vezetett zalogjogi nyilvantartas. Az utobb emlitett nyilvantartas, mely a hitelbiztositéki
nyilvantartds elétt mikodott, kozhiteles volt. A korabbi szabalyozas szerint a nem
lajstromozott ingd dolgokat terheld jelzalogjogot és az akkor még létezd vagyont terheld
zalogjogot a MOKK altal vezetett zalogjogi nyilvantartasba jegyezte be a kozjegyzo,
kozokirat alapjan. A hitelbiztositéki nyilvantartds egy elektronikus, teljesen nyilvanos
rendszer, melynek adattartalméat az interneten keresztlil barki ingyen, személyazonositas
nélkiil megismerheti. A tartalmat a regisztralt felhasznalok tirlapok kitoltésével hozzék létre,
melyeket a rendszer tartalmilag nem, csak alakilag vizsgal. Itt fontos megemliteni, hogy jogi
személyek esetében ki kell jelolni azt a személyt, aki a nevében el fog jarni. A megtett
nyilatkozatokrol a zalogjog alanyai elektronikus iton azonnal értesiilnek. Egyetlen elénye
lehet majd az, hogy azok a zalogjogosultak, akik késobbi jogszerzOk lennének,
informaciokhoz juthatnak a zalogkdotelezettel kapcsolatban.[21]

A hitelbiztositéki nyilvantartasrol szolo 2013. évi CCXXI. térvény (a tovabbiakban: Hbnytv.)
¢s a hitelbiztositéki nyilvantartds részletes szabalyainak megallapitasarol szolo 18/2014. (111
13.) KIM rendelet (a tovabbiakban: Hbnyr.) rendelkezései alapjan a hitelbiztositéki
nyilvantartds az alabbiak szerint miikodik. A hitelbiztositéki nyilatkozatot tevé személyeknek
legeldszor regisztralniuk kell.

A regisztracié haromféleképpen kezdeményezhetd:

a) a hitelbiztositéki rendszerben a https://hbny.mokk.hu honlapon elektronikus aléirassal,
b) a hitelbiztositéki rendszerben a https://hbny.mokk.hu honlapon elektronikus alairas
nélkiil,

c) a kozjegyz0 eldtt, amennyiben a kérelmezd nem rendelkezik elektronikus alairassal.

Abban az esetben tehat, ha a regisztralni kivané személy rendelkezik elektronikus alairassal,
akkor a regisztraciot a hitelbiztositéki nyilvantartas honlapjan inditja el. ,,Hitelbiztositéki
nyilatkozatot csak a hitelbiztositéki rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személy
és csak a hitelbiztositéki rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személlyel szemben
tehet, e torvény szabdlyai szerint. A hitelbiztositéki rendszer regisztralt felhasznaldja a
hitelbiztositéki rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személy. Hitelbiztositéki
nyilatkozat személyesen vagy képviseld utjan tehetd, ha a képviseld a hitelbiztositéki rendszer
regisztralt felhasznaloja. A felhasznaloként torténd nyilvantartisba vétel (a tovabbiakban:
regisztracio) a hitelbiztositéki rendszer e célra rendszeresitett feliiletén kezdeményezhetd. A
kérelmezdnek a regisztracids kérelemben - személyazonosité adatainak megadéasan talmenden
- nyilatkoznia kell a felhasznal6i szabalyzat elfogadasardl, vagy - ha azt a MOKK lehetdveé
teszi - a Ket. szerinti szabalyozott elektronikus iigyintézési szolgaltatasok igénybe
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annak allandé képviseldjeként kivan eljarni, képviseleti jogosultsdgat a regisztracid soran
kozokirattal vagy teljes bizonyité erejii maganokirattal kell igazolnia; a képviselt a
hitelbiztositéki rendszer regisztralt felhasznaldjdnak tekintendd. E regisztracié barmely
kozjegyzOnél személyesen kérhetd.”[23]

Abban az esetben amennyiben a regisztrald nem rendelkezik elektronikus aldirassal, akkor a
regisztraciot kozjegyzonél tudja kérni azzal, hogy az altala tenni kivéant hitelbiztositéki
nyilatkozatot a kozjegyz6 rogzitse. Gyakorlatban a regisztracidé barmely kozjegyzo eldtt gy
torténik, hogy az ligyfél személyesen megjelenik azonositasra alkalmas igazolvannyal, melyet
bemutat, ez abban az esetben torténik igy, ha még nem regisztralt be. Ez esetben a kozjegyzo
regisztralja (nem kotelezo) is az ligyfelet. Ezt kovetden a kozjegyzo tajékoztatja az ligyfelet,
hogy sziikséges a regisztracibhoz maganszemély esetében 1 db miikdodé e-mail cim és egy
minimum 6 karakterbdl allo jelszo, a késObbi 6nallod iigyintézés végett. Tarsasag esetében a
tarsasag részEérdl is sziikséges e-mail cim megadasa, igy ebben az esetben 2 darab e-mail cim
megadasa sziikséges. Ezeken keresztiil kap értesitést mind a maganszemély, mind a tarsasag a
nyilvantartasban torténtekrdl. Az igazolvanyok ellendrzését kovetden a kozjegyzo regisztralja
az ligyfelet, melyhez a rendszer generalja az azonossagi nyilatkozatot, amely kinyomtatasra
kertil. Ezt kdvetden zaradékolni kell, melyben azt tanusitja a kdzjegyzd, hogy az iigyfél az
azonossagi nyilatkozatot megtette. Ehhez kotelezd kozjegyzd igénybevétele nem tigy, mint a
regisztracional. A tanusitvany kioktatast tartalmaz a személyazonossag ellendrzésének
céljardl, modjarol, tartalmardl és a kdzremitkodés megtagadasanak kotelezettségérdl, valamint
arrol, hogy ezt a nyilatkozatot a hitelbiztositéki rendszerben rogzitette. A zaradékkal ellatott
nyilatkozatot kozjegyz6 az aldirdst kovetden az ligyfél részére atadja. ,,A hitelbiztositéki
nyilatkozat a nyilvantartdsban vald rogzités céljabol - a 7. § (3) bekezdése szerinti
koltségtérités megfizetésével - megtehetd barmely kozjegyzo elbtt is. Az (1) bekezdés szerinti
esetben a hitelbiztositéki nyilatkozat megtétele céljabol elétte megjelend nyilatkozattevot a
kozjegyz6 a 4. § (4)-(6) bekezdésében foglaltak szerint a hitelbiztositéki rendszer
felhasznalojaként regisztralja, majd annak hitelbiztositéki nyilatkozatat a Kjtv. 175. § (1)
bekezdésének alkalmazasaval - hivatali elektronikus alairasaval ellatva - a 7. §-ban eldirtak
szerint - rogziti a nyilvantartasban.”[24] A regisztralni kivano feleknek fiiggetleniil attol, hogy
a HBNY honlaprol kezdeményezi a regisztraciot, vagy kozjegyzd eldtt inditja, azonossagi
nyilatkozatot kell tennie. Az azonossagi nyilatkozat barmely kozjegyzonél megtehetd. A
regisztracio érvényesitéséhez a kérelmezd a kozjegyzo eldtt a regisztracios kérelmében kozolt
adatok valdsaggal egyezdségére €s hitelességére vonatkozoan nyilatkozatot (a tovabbiakban:
azonossagi nyilatkozat) tesz. Amennyiben a regisztracio soran megadott adatok az ellendrzést
kovetden megegyeznek a nyilvantartdsban €s az okmanyon szereplé adatokkal, a kozjegyzo
az azonossagi nyilatkozat megtételének tényét a hitelbiztositéki rendszerben rogziti. Az
azonossagi nyilatkozatrol egy eredeti példany késziil, melyrél a kozjegyzének javasolt
digitalizalt példanyt készitenie. Ezt kovetden az ligyfél megkapja az eredeti nyilatkozatot, a
tovabbi ligyintézés megtétele végett. Ha a bemutatott okirat érvényességével, illetve a
nyilvantartasi adatokkal vald egyezdségével kapcsolatban kétség meriil fel, a kozjegyzd a
kozremiikodést megtagadja.

A kozjegyz0 az azonossagi nyilatkozat megtétele céljabol eldtte megjelent kérelmezd
személyi és okmanyadatainak ellendrzése soran a kozjegyzokrdl sz616 1991. évi XLI. térvény
(a tovabbiakban: Kjtv.) 122. §-a szerint jar el. A kozjegyz6 az tligyfél személyazonossagarol, a
személyi adatairol koteles meggy6zddni személyi, illetve személyazonositod igazolvany, vagy
olyan egyéb okmany — jarmiivezetdi engedély, Utlevél - segitségével, amely az ligyfél sajat
kezli alairasat és fényképét tartalmazza, amennyiben személyesen nem ismeri. A kozjegyzo
altal személyesen ismert iigyfelekre az el6zdekben irtakat nem kell alkalmazni.
Személyazonossagat két azonossagi tani kozremiikodésével igazold iigyfél esetén a
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kozjegyz0 az azonossadgi tantk személyazonossadgarol, személyi adatair6l koteles
meggy6zddni.

A zalogjog bejegyzése, torlése, modositasa

crer

elkészitését kovetden jegyezhetd be a zalogjog. Mindkét fél tehet zalogjog bejegyzésére
iranyul6 nyilatkozatot. A nyilatkozat tartalmazza a felek nevét, adatait, a zalogtargyat és
tartalmazhat Gsszeget is. Ha azonban a zalogszerzddést kozokiratba foglalasat kérik, akkor
mindkét fél kozos kérelmét kell, hogy tartalmazza a 1étrejott okirat. A zalogjog bejegyzéséhez
elméletileg nem lenne sziikség kozjegyzOd kozremikddésére, de sajnos ez a gyakorlatban
masképp miikédik. A nyilvantartas 1ényege pont az lenne, hogy a felek maguk jegyezzenek
be. Mivel azonban szinte senkinek nincs alair6i kartyaja, ami a bejegyzéshez nélkiilozhetetlen
eleme ez technikailag is lehetetlenné teszi a felek 6nallo bejegyzését.

Az internetes feliiletre belépve, a kozjegyz6i meniiben 1) zalogjogi nyilatkozatra kattintva
indul el a bejegyzés. Kozremiikodoként harom valasztasi lehetdsége van a kozjegyzonek. Az
okirat alapjan vagy a zalogjogosult képviseldjeként, vagy a zalogkotelezett képviseldjeként,
vagy mindkét fél képviseldjeként eljarva torténik a bejegyzés. A megfeleld nyilatkozat
kijelolésével lehet tovabb Iépni.

Meg kell adni a zalogjogosult és a zalogkotelezett adatait, majd a zalogtargy adatait. A
zdlogtargy adataindl tobb mod is lehetséges Egyik a gépjarmii egyedi meghatirozasa
alvazszam alapjan, masik nem gépjarmu egyedi meghatarozasa, gyartasi év €s gyartasi szam,
a gyartd neve, a gyartd altal adott egyedi azonositd €s gyartd altal adott elnevezése szerint,
valamint koriilirassal. A biztositott kdvetelés Osszegének megadasa utan kozjegyzo alairasat
kovetden a zdlogjog bejegyzésre keriil. A nyilvantartds rendszer tajékoztatast ad arrol, hogy a
zalogjog bejegyzése milyen szdmon tortént és arrdl is, hogy ennek dijarol, koltségérdl a
szamlat kinek a nevére kell kiallitani. ,,A hitelbiztositéki rendszer regisztralt felhaszndloja a
hitelbiztositéki rendszer feliiletén az erre szolgdld adatlap kitoltésével €s a hitelbiztositéki
rendszerbe torténd tovabbitasaval a kovetkezd hitelbiztositéki nyilatkozatokat teheti meg: a)
zélogjogosulti nyilatkozat, b) zalogkotelezetti nyilatkozat, ¢) eladoi nyilatkozat tulajdonjog-
fenntartassal torténd eladasrol, d) faktori nyilatkozat, e) lizingbeaddi nyilatkozat, f) egyéb, e
torvény szerinti nyilatkozat.”[25]

A zalogjog bejegyzését a zalogkotelezett és a zalogjogosult is kezdeményezheti, viszont a
zalogjogosult kérelme esetén a zalogkotelezett hozzdjaruldsa is sziikséges, mig a
zélogkotelezett nyilatkozatahoz nem sziikséges a zalogjogosult hozzéjarulasa. Erre azért van
sziikség, mert a zalogkotelezettel szemben keletkezik csak kotelezettség a zdlogjog
bejegyzése soran. Ahhoz, hogy a zalogjogot a felek rogzitsék az online feliileten alaird kartya
sziikséges. Amennyiben a felek nem rendelkeznek ilyen kartyaval képviseld utjan tudjak a
zélogjogot rogziteni, aki lehet kozjegyz0 vagy meghatalmazott iigyvéd. Kozjegyzd csak
ebben a nyilvantartasban torténd kozremiikodés esetén lathat el képviseletet.

A zalogjog rogzitéséhez a zalogjog bejegyzésére iranyuld hitelbiztositéki nyilatkozatot kell
benyujtani kozjegyzd részére, kettd példanyban. Ezt a nyomtatvanyt csak gépirdssal lehet
kitolteni, mely tartalmazza a nyilatkozattevd, a masik fél, a zalogtargy adatait ésa
nyilatkozattevd alairasaval van ellatva.

A nyilatkozat benytjtasat kovetden kozjegyz0 megvizsgalja annak tartalmat és eldonti, hogy
alkalmas-e a zalogjog bejegyzésére. Ha alkalmas a MOKK altal mitkodtetett hitelbiztositéki
nyilvantartds online kozjegyzd feliiletén rogziti a rendszerben és tanusitvannyal latja el, mely
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tartalmazza a rogzités tényét. Ehhez kozjegyzd ligyszdmot az altala hasznalt iigyviteli
feliileten a zaradéki tanusitvany jogi jelentdségii tény tanusitasa cimen kér, majd egy példanyt
visszaad a nyilatkozattevo részére, egy példanyt pedig 6t évig Oriz.

Az azonossagi nyilatkozatot és a hitelbiztositéki nyilatkozatot ,,H”-s ligyszdmon, a zaradéki
tantsitvanyfajtan beliil taldlhatdo jogi jelent0ségli tény tanusitasaként kell iktatni. Az
azonossagi nyilatkozatrol javasolt digitalizalt masolatot késziteni (és azt az aNotes
dokumentumtaraban tarolni) vagy papir alapti masolatot késziteni és 5 évig Orizni. A Hbnytv.
9. § a) pontja szerinti esetben a tanusitvannyal ellatott hitelbiztositéki nyilatkozatot a
kozjegyz6 altal készitett kozjegyzOi okirat ligyszama alatt, 4j sorszamon Kkell iktatni.

Amennyiben a nyilatkozat nem alkalmas a rogzitésre, a kozjegyz6 megtagadja a zalogjog
bejegyzést, melyrol végzést hoz.

Kozjegyzd a zalogszerzodés okiratba foglalasaval is bejegyezheti a zalogjogot, ebben az
esetben a felek kozos kérelme sziikséges.

Zalogjog torlése esetén viszont a zalogjogosult egyoldaluan is tehet nyilatkozatot, nem kell
hozzd a zalogkotelezett beleegyezése, mig a zalogkotelezett csak a zalogjogosult
hozzajarulasaval tudja toroltetni a zalogjogot. Fontos szabaly ugyanakkor, hogy ha a
zalogkotelezett zalogjog-torlési nyilatkozatahoz a zalogjogosult 30 napon beliil nem tesz
zdlogjog fenntartdsdra irdnyuldé zéalogjogosulti nyilatkozatot, akkor a zdlogjog a
nyilvantartasbol igy is torlésre keriil. A nyilatkozatok megtételéhez megfeleld elektronikus
alairas is sziikséges ¢és a nyilatkozat akkor valik teljesen hatalyossa, ha a koltségtérités dija is
megfizetésre keriilt a MOKK javara. A rendszerben a zdlogjogra vonatkozoan lathatod lesz
egyrészt a felek azonositdsdra alkalmas adatok, masrészt annak a vagyontirgynak a
megjelolése, melyre vonatkozodan a hitelbiztositéki nyilatkozatot megteszik. A nyilatkozattevo
fél maga dontheti el, hogy meghatarozza-e a nyilvantartasban azt az §sszeget, melynek erejéig
kielégités kereshetd a vagyontargybol.

A felek nyilatkozataikat most mar egyszeri maganokirati formaban iradsba foglalt
zalogszerzOdések alapjan tehetik meg, de tovabbra is lehetéség van arra, hogy az
alapszerzddések kozokiratban vagy tigyvéd altal ellenjegyzett magéanokiratban késziiljenek. E
két utobbi esetben maga a kozjegyzd illetve a szerzddést ellenjegyzd iligyvéd a felek
képviseletében eljarva maga is rogzitheti a hitelbiztositéki nyilvantartdsba a zalogjogokat. Az
iigyvéd az elektronikus rendszerben csak olyan esetben jarhat el ligyfele képviseletében, ha
regisztralt meghatalmazottként keriil a nyilvantartasba €s a felek személyazonossagarol is
megfeleléen meggydzodott.

A zélogjogi nyilatkozat modositasara természetesen lehetdség nyilik majd, azonban a
modositas nem jarhat a zalogjogi bejegyzést kovetd ranghely sérelmével.

A nyilatkozattevék a tulajdonjog-fenntartassal eladas tényét, a faktori nyilatkozatot és a
lizingbeadoi nyilatkozatot az erre megfeleld elektronikus adatlap kitoltésével tehetik meg a
rendszerben, s e jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok rogzitésére, torlésére a torvény
zélogjogra vonatkozo szabalyait kell megfelelden alkalmazniuk.

A birosagi hatarozattal elrendelt zalogjogi bejegyzések torlése az Uj nyilvantartds
bevezetésével felveti annak kérdését, hogy ki koteles majd eleget tenni a birdsag Aaltal
eléirtaknak. A régi MOKK nyilvantartasban a kozjegyz6i kozremiikodés miatt konnyen
biztosithatd volt, ha a birosadg zalogjog torlésérdl hatarozott, mivel a kdzjegyzd bevezette
mindezt a zalogjogi nyilvantartasba. Az uj hitelbiztositéki rendszer azonban nem tud
»ugygazdat” biztositani a birdsagi hatarozatoknak megfeleld bejegyzéshez, igy a jogszabaly



azt a megoldast taldlta helyénvalonak, ha az 6nallé birdsagi végrehajtod teszi meg mindezt, s
ennek megfelelden maga viszi fel a torlési nyilatkozatot a hitelbiztositéki rendszerben.

A hitelbiztositéki rendszer iizemeltetése és a hitelbiztositéki nyilvantartas dija

,»A hitelbiztositéki nyilatkozatok megtételére, nyilvantartasara és a nyilvantartdsba torténd
betekintésre szolgdld informatikai alkalmazést (a tovabbiakban: hitelbiztositéki rendszer) a
Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara (a tovabbiakban: MOKK) miikodteti.”[26] ,,A MOKK
biztositja, hogy a hitelbiztositéki rendszer - az lizemszerti karbantartds idészakat kivéve -
minden munkanapon legalabb 8 oratol 20 oOrdig elérhetd legyen.”’[27],,Az orszagos
kamaranak a tervezett karbantartasok idépontjat, és idOtartamat legalabb 3 munkanappal a
karbantartast megel6zden kell kdzzétennie. A karbantartas idopontjat az orszagos kamaranak
ugy kell iitemeznie, hogy az lehetdség szerint a munkanapon 8 oratdl 20 oraig terjedd
id6északon kiviilre essen. A hitelbiztositéki rendszer lizemszerii karbantartaséara és felhasznaloi
szintli hasznalatara vonatkozé informacidkat, miiszaki paramétereket, valamint a felhasznaloi
szabalyzatot a MOKK a honlapjan kozzéteszi.

A hitelbiztositéki rendszer lizemszerti karbantartasardl, illetve a miikodésében keletkezett
iizemzavarrdl és annak megsziinésérdl a hitelbiztositéki rendszer utjdn a szolgaltatas
igénybevételének megkisérlésekor rendszeriizenetben kell értesiteni a karbantartas, illetve az
lizemzavar idején szolgaltatast igénybe venni kivano felhaszndlokat. Az értesitést a MOKK
internetes feliiletén kell k6z06Ini, ha a hitelbiztositéki rendszer itjan arra nincs méd.

Jogszabaly altal megallapitott hataridékbe nem szamit bele az a munkanap, amelynek soran a
8 oratol 20 oraig terjedd iddszakban a hitelbiztositéki rendszerben legalabb négy o6ran at
fennalld lizemszeri karbantartas (ledllas), illetve ilizemzavar akadalyozta a hitelbiztositéki
rendszer szolgaltatasainak igénybevételét.).”[28]

A regisztralt felhasznal6 - és kizarolag a regisztralt felhasznal6 ,,Hitelbiztositéki nyilatkozatot
csak a hitelbiztositéki rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személy és csak a
hitelbiztositéki rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személlyel szemben tehet, e
torvény szabalyai szerint. A hitelbiztositéki rendszer regisztralt felhasznaldja a hitelbiztositéki
rendszerben felhasznaloként nyilvantartasba vett személy. Hitelbiztositéki nyilatkozat
személyesen vagy képviseld tjan tehetd, ha a képviseld a hitelbiztositéki rendszer regisztralt
felhasznaloja.”[29]

A dijak tekintetében is torténtek valtozasok az el6z0 rendszerhez képest. Az azonossagi
nyilatkozat eldterjesztéséért - akdr a HBNY honlaprol kezdeményezte a regisztraciot a
regisztrald, akar kozjegyzd eldtt - a dijrendelet 30/F. § (1) bekezdése szerint a kozjegyzo
részére munkadij és koltségtérités fejében 5000 Ft-ot kell fizetni.

Allandé képvisel6ként vald regisztracié esetén az azonossagi nyilatkozat elSterjesztéséért — a
dijrendelet 30/F. § (2) bekezdése alapjan — a kdzjegyz6t munkadij és koltségtérités fejében
minden megkezdett 6ra utdn 6000 Ft illeti meg, azzal, hogy ez az 6sszeg legfeljebb 18 000 Ft-
ig terjedhet.

Azonossagi nyilatkozat tétele esetén a MOKK részére nem kell semmilyen koltségtéritést
fizetni. A dijrendelet szerinti, imént részletezett dij a kozjegyzot illeti.

Ha a kozjegyz6 a Hbnytv. 8. §-a szerint rogziti a hitelbiztositéki nyilatkozatot, akkor részére
egyrészt meg kell fizetni az azonossagi nyilatkozat eldterjesztéséért jard dijat [dijrendelet
30/F. § (1), (2) bekezdés], masrészt pedig a hitelbiztositéki nyilatkozat rogzitéséért jaro dijat
[dijrendelet 30/F. § (3) bekezdés].


file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn26
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn27
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn28
file:///C:/Users/AJK9/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2016_1_2_szam/FerencziFanni_ZÃ¡logjog%20Ã©s%20hbny_DJM2016_1-2..doc%23_ftn29

Ha a kdzjegyzd a Hbnytv. 9. § a) pontja alapjan rogziti a hitelbiztositéki nyilatkozatot, akkor
részére egyrészt meg kell fizetni a hitelbiztositéki nyilatkozat rogzitéséért jard dijat
[dijrendelet 30/F. § (3) bekezdés], masrészt pedig az okiratszerkesztésért jard dijat— utdbbit az
altalanos szabalyok szerint.

,14/1991. (XI. 26.) IM rendelet, a kozjegyz6i dijszabasrol, 30/F. §[30] (1) A kozjegyzot a
hitelbiztositéki nyilvantartasrol szolo 2013. évi CCXXI. torvényben (a tovéabbiakban:
Hbnytv.) meghatarozott azonossagi nyilatkozat elOterjesztéséért, a regisztralt felhasznalok
adataiban bekdvetkezett valtozas atvezetéséért, valamint a hitelbiztositéki regisztracio
torlésért munkadij és koltségtérités fejében 5000 forint illeti meg.

crcr

allando képviseldjeként kivan eljarni, az azonossagi nyilatkozat eloterjesztéséért €s a képviselt
adatainak Hbnytv. 5. § (2) bekezdésben meghatirozott adatainak a hitelbiztositéki
rendszerben torténd rogzitéséért a kozjegyzot munkadij €s koltségtérités fejében a 12. § (2)
bekezdés c) pontjdban megallapitott munkadijnak megfeleld 6sszeg illeti meg, azzal hogy az
legfeljebb a 12. § (2) bekezdés c) pontjdban hiarom orara megéllapitott munkadijnak
megfeleld 0sszegig terjedhet.

(3) A kozjegyzot a Hbnytv. 8. § vagy 9. §-a szerinti esetben a hitelbiztositéki nyilatkozat
rogzitésért munkadij és koltségtérités fejében a 12. § (2) bekezdés c¢) pontjdban megallapitott
munkadijnak megfeleld Osszeg illeti meg, azzal hogy az legfeljebb a 12. § (2) bekezdés c)
pontjdban harom orara megallapitott munkadijnak megfeleld 6sszegig terjedhet.

(4) A kozjegyzot a hitelbiztositéki nyilvantartasba bejegyzett jogosult vagy kotelezett
jogutoddjanak megéllapitasara iranyuld nemperes eljaréds lefolytatasaért a 12. § (2) bekezdés d)
pontja szerinti munkadij illeti meg.”

Befejezés

Zalogjogi nyilvantartas Hitelbiztositeki
gjogt ny nyilvantartas

MOKK vezeti MOKK miikodteti

»~egyszerll” internet alapu

nyilvantartas

csak az azonossagi
csak kozjegyz0 jegyezhet be  nyilatkozathoz kell

kozjegyz6

a nyilatkozat tartalmi
vizsgalata  nélkiil  lehet

bejegyezni
szerzOdés megléte
a szerz6dés megléte biztos bizonytalan, azt bemutatni

nem kell kozvetlenil a
regisztralt zalogjogosult ¢és
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zalogkotelezett (tartalmi
ellendrzés, hatosagi kontroll

nélkiil)
kozjegyzo rendelkezik az iigyfélnek elektronikus
elektronikus alairassal alairassal kell rendelkeznie

csak kozokirat alapjan lehet
bejegyezni

nincs formakényszer

nem hoz Iétre zalogjogot

a bejegyzés alapitja a (kell még zalogszerzddés és a

zalogjogot zalogtargy feletti
rendelkezési jog is)

(lekérés  1000-Ft, felvitel,

bejegyzés

5000-Ft)

csak ingd vagy vagyont

ingyenes a hitelbiztositéki
nyilatkozat megtételén kiviil
nem lajstromozott  ingdk

terheld zalogjog elzalogositasa
jogok és kovetelések
megterhelésérdl (tulajdonjog-
fenntartasos eladas,
a zalogjog fennallasat faktoring, lizing)

tanusitja . ,
! csak a felek nyilatkozatanak
megtételét tantsitja

Osszefoglalva és elemezve a tablazatot a zalogjogi nyilvantartast felvaltja a hitelbiztositéki
nyilvantartds. A zalogjogi nyilvantartds a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamaranal vezetett
nyilvantartds, amely kozhitellien tartalmazza a nyilvantartisba bejegyzett ing6d dolgot,
dolgokat terheld jelzalogjogot - azonositasukra alkalmas adataikkal -, vagyont terheld
zélogjogot, melyeket kozjegyz6i okiratba foglalt zalogszerzddés alapjan jegyzett be a
zalogjogi nyilvantartasba. , Bz a zalogjogi nyilvantartdas, mint a kozjegyzd, azaz
igazsagszolgaltatdsi hatosadg altal vezetett nyilvantartds kozhiteles. A bejegyzés alapjaul
kozjegyz0i okirat, vagy kdzjegyzoi hatarozat szolgalhat. Fennall tehat az a kovetelmény, hogy
a kozhiteles nyilvantartast kozjogi jogalany, a kozjegyzd vezeti, a bejegyzés alapja pedig
kozokirat.”[31] Ezen zalogjogok alapitasa, modositasa (kérelemre és az tigyfélre az eredetinél
terhesebb nem lehetett) torlése a kozjegyzd feladata volt és kérelemre és hozzéjarulassal
tortént. A zalogjogi nyilvantartasba torténd bejegyzés megtorténtérdl és a bejegyzett adatokrol
a kozjegyz0 az ligyfélnek tanusitvanyt adott ki, melyet a kozjegyzoi okirathoz flizott.

A hitelbiztositéki nyilvantartas rendszerét a Magyar Orszadgos Kozjegyz6i Kamara mitkodteti
kozjegyzoi ellendrzés nélkiil, interneten keresztiil. A zalogjogok korében az ingd zalogjogot, a
jogokon, koveteléseken alapitott zalogjogot ebbe a nyilvantartasba kell bejegyezni. ,,A
MOKK csak a rendszer technikai miukodtetésének hatterét és a nyilatkozatok formai
vizsgalatat biztositja, &m semmilyen formaban nem vizsgidlja a felhasznalok altal tett
nyilatkozatok tartalmat, valosagat, a biztositott jog fennallasat.”’[32] Azaltal, hogy ez egy
nyilvanos elektronikus tgynevezett kdzzétételi rendszer, tartalmat barki interneten keresztiil,
ingyen, személyazonositas nélkiil megtekintheti, ami szinte az egyediili elonye. [gazdbdl nem
is nevezhetjiik nyilvantartasnak, mivel itt nincs semmiféle biztonsagi sziird. Az eddig hasznalt
zélogjogi nyilvantartast joggal nevezhettiik nyilvantartasnak, mert anndl a kézjegyzoi okirat
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abszolut sziir6ként miikodott. Az Uj rendszerbe kozvetleniil az tigyfelek is jegyezhetnek be és
»azt csak remélni lehet, hogy a felek altal teljesitett bejegyzések valdoban jogiigyleten
alapulnak, a bejegyzéseket nem tréfanak szantak, azok valds tartalmaak”[33] A
hitelbiztositéki nyilvantartasba torténd bejegyzés idopontja a meghatarozo a zalogjog rangsora
tekintetében. A zalogjoggal nem biztositott kovetelésekkel és azokkal szemben, amelyeket
késObb jegyeztek be, elonyt élvez az a zalogjogosult, aki a rangsorban eldrébb all.

Summary — Mortgage and credit guarantee registry

Analyzing th esystem of mortgage we must reach back to the Roman Law. At that era it had
been possible to pledge liabilities, rights and moreover aggregated asset, property. Mortgage
is a long term institute of Hungarian Private Law as well. Paragraphs 251 — 269 of Act IV of
1959 on the Civil Code of the Republic of Hungary regulates mortgage in the Law of
Obligations, placed among collaterals. In the last two decades the old Civil Code of the
Republic of Hungary has been modified twice. Act V of 2013on the Civil Code of the
Republic of Hungary weakens but definitely rewritten the principles of lending. Regulation of
mortgage and the system of chattel mortgage registry has significantly changed. Several
novelty has been introduced therefore the system of chattel mortgage registry was reformed
too. Detailed regulations of credit guarantee registry in Act CCXXI of 2013 and Act 18/2014.
(111. 13.) KIM has also been accepted correspondingly to the previous changes.
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