Andorké Imre*: A kisajatitas helye ij maganjogi kédexiinkben

Debreceni Jogi Miihely, 2014. évi (XI. évfolyam) 1-2. szam (2014. junius 30.)

1. Nyit6 gondolatok
A kisajatitas a magyar jogtudomany egy viszonylag elhanyagolt jogintézménye. Ennek egyik
valoszinisitheté oka, hogy a kisajatitas magyar (és kelet-kdzép-europai) kozelmultbeli
torténete nem tal dics6. Petrik Ferenc kisajatitasra vonatkozo megjegyzése talalo: ,,a toll nem
. oly ékes, hogy biiszkélkedésre mélto lenne.’[1]Ugyan a kisajatitas eredeti rendeltetése
kifejezetten nemes, a kozérdek érvényesitése, am Magyarorszagon és a térségben a XX.
szazad tobb iddszakaban az allampolgarok tulajdontol valé moddszeres, Onkényes
megfosztasanak eszkozévé, az allamositasra vonatkozd jogszabalyok egyik ,kisegit6”
jogintézményévé korcsosult, ezért a jogtudosok sem szivesen foglalkoztak vele behatoan.
A kisajatitas viszonylagos mell6zottsége azzal is indokolhatd, hogy igazan egyik jogag
tudomanyos miiveléi sem érezhetik magukénak. A kisajatitast a nemzetkozi jognak, az
alkotmanyjognak, a kozigazgatasi jognak és a polgari jognak is targyalnia illik, am egyik
jogteriilet szempontjai sem szorithatjak ki teljesen a tobbit, ily médon a mindegyikhez k&t6do
kisajatitas kissé hontalanna, gyokértelenné valhat. Az azonban vitathatatlan, hogy a kisajatitas
(jogagi hovatartozasaval kapcsolatos vitaktol fliggetleniil) mindenképpen kapcsolodik a
polgari joghoz. A polgari jogi szakirodalom a kisajatitast egyrészt az ingatlanok
tulajdonjoganak eredeti szerzésmodjaként, masrészt a tulajdonjog kdzjogi
korlatjaként targyalja.
Jelen munkamban megvizsgalom, hogy a kisajatitas hogyan helyezheté el a polgari jog
rendszerében, valamint bemutatom, hogy az elhtizodott maganjogi kodifikacié soran
keletkezett szakmai anyagok, illetve maga az Gj Polgari Térvénykonyv hogyan viszonyul e
jogintézményhez. Valasztott vizsgalati szempontom arra is kitlind lehetéséget nyujt, hogy
értékeljem a kisajatitasra vonatkozo, 0j Ptk.-ban megjelend torvényi rendelkezéseket.

2. A kisajatitas a polgari jog rendszerében

Polgari jogi tradicidinknak megfeleléen el6szor a kisajatitas eredeti szerzésmodként torténd
felfogasanak lehetdségét vizsgalom meg részletesebben. Roviden bemutatom a szerzésmodok
csoportositasanak hagyomanyait, e témakorben a jogtudomany mai allasat, majd megkisérlem
elhelyezni a kisajatitast a szerzésmodok rendszerében.

2.1. A szerzésmodok eredeti vagy szarmazékos jellegérol roviden

2.1.1. A szerzésmodok csoportositasinak hagyomanya

A tulajdonszerzés-modok csoportositasanak hagyomanya mar a romai jogban megjelent. A
szerzésmodok kozott tobb szempont szerint tettek kiilonbséget, amelyek koziil a legfontosabb,
hogy a tulajdonszerzés aius civile[2] vagy aius gentium (ill. ius
naturale)[3] szerinti.[4] Tovabbi — bar az el6z6nél joval kisebb jelentGségli — csoportositasi
modnak tekinthetjiik azt, hogy kiilonos vagy egyetemes jogutddlasrol van szd, azaz a
tulajdonszerz6 csak egyes dolgokat, vagy tobb dolgot, egy egész vagyontomeget egyszerre, a
maga Osszességében szerez meg. A pandektistak munkaltak ki azt a kiilonbségtételt, hogy a
tulajdonszerzés — kétoldalu — jogligyletekkel vagy egyéb — egyoldalu — tényekkel valosul
meg.[5] Szintén roémai jogi eredetli csoportositasi Szempont, hogy a tulajdonszerzéshez
szilkség van-e valamilyen jogcimre vagy sem. A ma altalinosan hasznalt eredeti —
szarmazékos felosztas nem romai eredetli, am a rémai jogra nézve is alapvetd jelentGségii.
Eredeti szerzésmodrol (acquisitio  originaria) akkor beszéliink, amikor mas jogatol
fiiggetlentil keletkezik wj tulajdonjog (pl.: az elbirtoklas ¢és a foglalas esetén),
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szarmazékosrol (acquisitio derivativa) pedig akkor, amikor a tulajdonjog mastol szarmazik,
azaz a tulajdon jogutodlas cimén keriila tulajdont szerzéhoz, példaul a traditio,
a mancipatio és az in iure cessio esetében.[6]

Az eredeti és a szarmazékos szerzésmodok megkiilonboztetése a 19. szdzadban valt
egyeduralkodova. Szintén ebben a korszakban terjedt el az ingok ¢és az ingatlanok
szerzésmodjainak kiilon-kiilon torténé targyalasa.[7] A tulajdonszerzés minésitése igen nagy
jelentdséggel bir a dolgon fennallo, harmadik személyeket megilleté jogokhoz valo viszony
szempontjabol. A szakirodalom szerint ugyanis az eredeti szerzésmodoknal a tulajdonszerzé
oldalan j, addig nem létezett tulajdonjog keletkezik, azaz — f6 szabaly szerint — az 6 ,,4;”
tulajdonat nem korlatozzak a dolgon mar fennalld6 jogok. Szarmazékos tulajdonszerzésnél
viszont a tulajdonjogot megszerz6 tulajdonjoga a jogelddjétél szarmazik, tehat jogszerzése —
anemo plus iuris elve alapjan — attol fiigg, hogy jogel6dje tulajdonos volt-e vagy sem. A
tulajdonszerz6 a tulajdonjogot annak terheivel egyiitt szerzi meg, igy szarmazékos
tulajdonszerzésnél a harmadik személyeket megillet jogok tovabbra is fennmaradnak.

Az eredeti és a szarmazékos szerzésmodok elhatarolasa terén a magyar maganjogi irodalom is
rendkiviill gazdag hagyomanyokkal rendelkezik, am az ezzel kapcsolatos vélemények
meglehetdsen heterogének. A XX. szazad eleji magyar polgari jogtudomany kiemelkedd
alakja, Kolosvary Balint az eredeti és a szarmazékos szerzésmodok kozotti kiilonbséget abban
latta, hogy mig az eredetieknél ,,a jogi hatdst eldidézé jogi tény mds személy jogatol
fiiggetlen, eddig még nem [létezett jogot teremt”, addig a szarmazékosaknal ,,a jogszerzés
ténye csak mdsok jogatol feltételezetten, tehdt mar fenndllo és létezé jogokat kapcsol at mas
alanyhoz. ’[8]Vagyis az eredeti szerzésmodoknal a tulajdonjog keletkezését el6idézé jogi tény
Onalldéan és egymagaban, masok tulajdonatol fiiggetleniil 1étesit személy és dolog kozotti
kapcsolatot.[9] Kolosvdry  Bdlint szerint  az  eredeti  tulajdonszerzéseknél ~ nem
IS ,,szerzésrdél”, inkabb tulajdon ,, keletkezésrdl” beszélhetiink.[10] Ezért csak az uratlan dolog
elsajatitasat, a kincsleletet és a gylimolcselvalasztast tekintetteeredeti szerzésmodnak, a
kisajatitast nem is targyalta a szerzésmodok kozott.

Vilaghy Miklos az eredeti tulajdonszerzés-modok jellemz6it ugy foglalja 6ssze, hogy ,, azok
nem alapszanak a dologra nézve korabban fenndllott tulajdonjogon”, mig a
szarmazékosaknal ,,a valakire nézve ujonnan keletkezett tulajdonjog egy a dolgon madr
korabban fenndllo tulajdonjogon — rendszerint az uj tulajdonostol kiilonbozo, mas személy
tulajdonjogan — alapszik, abbol szarmazik. ’[11] Vilaghy Miklos a kisajatitast mar az
ingatlanok tulajdonjoganak eredeti szerzésmodjai kozé sorolta.[12]

Sarandi Imre az eredeti és a szarmazékos tulajdonszerzés kozotti kiilonbséget ugy irta le,
hogy az eredetieknél a tulajdonszerzés ,,mdsnak a dolgon esetleg fenndallo jogatdl fiiggetlentil
torténik, mig a szdarmazékos modon szerzd mds jogara tamaszkodva  Szerez
tulajdonjogot, ’[13]tehat az eredeti szerzésmoddal torténd tulajdonszerzéseknél a szerzéd
tulajdonjoga fiiggetlen a dolgon korabban fennallott tulajdonjogtol.

2.1.2. A szerzésmédok csoportositasa néhany eurdpai orszag jogtudomanyaban

A szerzésmodok eredeti és szarmazékos jelleg szerinti csoportositasa nem magyar specifikum,
hiszen a legtobb eurdpai orszag polgari jogtudomanya hasznalja ezt a
kiilonbségtételt.[14] Az osztrdk polgari jogban a tulajdonszerzési méodok kategorizalasanal
tobb szempontot vesznek figyelembe. Megkiilonboztetnek kozvetlen és kozvetett, egyoldala
és kétoldalu, illetve eredeti és szarmazékos szerzésmodokat. Ezek kozil az ,.eredeti —
szarmazékos” kiilonbségtételt tekintik a legfontosabbnak. A szarmazékos szerzésmod
Iényegét akként foglaljak Ossze, hogy azoknal a dolog tulajdonjoga az egyik tulajdonosrol a
masikra torvény alapjan szall at, tehat az addigi tulajdonos a dolgon fennall6 tulajdont masik
személyre ruhdzza at.[15] Szarmazékos tulajdonszerzésr6l azokban az esetekben beszélhetiink
az osztrak jogban, amikor a tulajdonos valamely tulajdon-atruhazasi tigylet alapjan a dolgot
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atadja. A valddi tulajdonosok tulajdon-atruhazé tgyletével azonos értékd, amikor egy
harmadik személy, jollehet sajat nevében, am a jogosult engedélyével, felhatalmazasaval
rendelkezik egy idegen dologrol.[16] Szarmazékos szerzésmodoknal a tulajdonjog terhei és
hianyossagai is atszallnak a tulajdonszerzore. Ha a jogel6d nem rendelkezett tulajdonnal, a
jogutod sem lesz tulajdonos.[17] Eredeti szerzésmodnak tekintik ezzel szemben azt az
esetkort, amikor az uj tulajdonos tulajdonjoga nem az eléd jogabol szarmazik, tehat az osztrak
polgari jog szerinti ,,kozvetlen” szerzésmodoknal és a johiszemi tulajdonszerzésnél. (Ez
utobbi kategoria a magyar jogban a ,,nem tulajdonostdl vald tulajdonszerzés” esetkorének
feleltethet6 meg.)[18] Az eredeti szerzésmddnal tehat a tulajdonszerzé oldalan egy teljesen uj
tulajdonjog keletkezik, ugyanakkor az addigi jogosult elvesziti tulajdonjogat.[19] gy a
tulajdonjogot terheld korabbi korlatozasok is eltiinnek.[20] Az eredeti szerzésmodokhoz
soroljak az elsajatitast (Aneignung, ABGB 381 § S 1), a talalast (Fund, ABGB 391/1 §), a
kincsleletet (Schatzfund, ABGB 398 § S 1) ¢és a novedéket (Zuwachs, ABGB 404 §).

A szerzésmodok eredeti illetve szarmazékos jelleg szerinti csoportositasa a német polgari
jogban is megjelenik. Emellett azonban igen jelentds, sot talan még fontosabb az a
kiilonbségtétel, hogy a tulajdonszerzés jogiligyleten, hatosagi aktuson vagy térvényen
alapszik. Az eredeti ¢és szarmazékos szerzésmodok kozott talalhatunk jogiigyleten, hatosagi
aktuson ¢és torvényen alapuld szerzésmodokat egyarant. Szarmazékos szerzésmodrol akkor
beszéliink, amikor a tulajdonosi pozicio levezetheté egy jogel6dt6l. Ennek alapesete a BGB
929 §-a szerinti, jogosultak kozotti, jogiigylet alapjan torténd atruhazas.[21] Ezzel szemben
eredetinek tekintik a szerzésmodot, ha a tulajdon atszallasa nem a jogel6d jogi helyzetétol
fligg. Az eredeti szerzésmodok alapesete az egyoldalu, jogiigyleten alapuld, gazdatlan javak
(ingatlanok) BGB 928 § 2 bekezdés szerinti[22] elsajatitasa.[23] Jan Wilhelm szerint a BGB
958 § 1 bekezdése szerinti gazdatlan (ingd) javak elsajatitasa inkabb realaktus. A Wolfgang
Brehm — Christian Berger szerzéparos szerint a joggyakorlatban igenis jelentéséggel bir az,
hogy valaki jogutodlassal egy mar meglévé tulajdonjogot szerez meg, vagy egy 1j tulajdonjog
keletkezik.[24] Ugyanis ha egy dolgot a BGB 929 § és 932 § szerint nem jogosulttol
szereznek meg,[25] a korabbi jogosult tulajdonjoga atszall, ezért a terhek fennmaradnak,
kivéve, ha a johiszemiiség a szerzés tehermentességére is kiterjed a BGB 936 § alapjan.

A szerzésmodok eredeti — szarmazékos jelleg szerinti csoportositasaval az olasz polgari
jogban is talalkozhatunk.[26] Az olasz polgari torvénykonyv, a Codice Civile az eredeti
szerzésmodokat (acquisto a titolo originario) altalaban a 3. konyvében tartalmazza. Ide
sorolhatd a gazdatlan javak elsajatitasa (occupazione, C.c. 923. cikk), a talalas
(invenzione, C.c. 929. cikk), a dolgoknak és ingatlanoknak 6sszekapcsolasa (accessione, C.c.
934. ff cikk), a dologegyesiilés (unione e commisstione, C.c. 939. cikk), a feldolgozas
(specificazione, C.c. 940. cikk), a termékek, termények ¢és a szaporulat elsajatitasa
(seperazionedeifrutti, C.c. 821. cikk 1 bek.), az elbirtoklas (usucapione, C.c. 1159-1167.
cikk), valamint az ing6 dolgokon, nem tulajdonostél vald johiszemi tulajdonszerzés (acquisto
a non domino, C.c. 1153. cikk). A gyakorlati és a gazdasagi ¢letben azonban a szarmazékos
szerzésmodoknak (acquisto a titoloderivativo) van a legnagyobb jelentGsége, ide
tulajdonképpen az atruhazas és az 6roklés eseteit soroljak.[27]

Az eredeti-szarmazékos  kiilonbségtétellel azonban nem csupan a kontinentalis
jogrendszerekben talalkozhatunk, azt az angol jogtudomany is ismeri, bar ez a csoportositas
nem meghataroz6. lgaz, ott jelentéstartalma részben kiilonbozik a kontinentalis jelentéstdl,
hiszen a tulajdoni érdekek keletkezésérol/atruhazasarol kell beszélni és nem csak dolgok
tulajdonjoganak keletkezésérdl/atruhazasarol.[28] A szdrmazékos
tulajdonszerzésnél (derivative acquisition) a szerz6 az el6zé tulajdonostdl szerzi meg a
tulajdonjogot, tehat az atruhazasra az el6zé tulajdonos akaratabol keriil sor. Ugyanakkor
vannak olyan  érdekek, amelyeket nem lehet levezetni mas  személyek
tulajdonjogabol (original acquisition).
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2.1.3. A szerzésmodok csoportositasa a kortars magyar polgari jogtudomanyban

A szerzésmodok eredeti-szarmazékos jelleg szerinti csoportositdsa a kortars magyar
szakirodalomban is megjelenik, azonban a szerz6k munkaiban jelentés eltérések
tapasztalhatok. Menyhard Attila szerint a szarmazékos és az eredeti szerzésmodok kozotti
kiilonbségtétel alapja, hogy ,,a jogszerzés ténye mdsok jogdatol feltételezetten (szarmazékos
szerzésmodok) vagy arra tekintet nélkiil, attdl fiiggetleniil (eredeti szerzésmodok) alkalmas
arra, hogy jogokat mds alanyhoz rendeljen. ’[29]

Lenkovics Barnabas szerint,,ha az uj jogosult tulajdona az elézé tulajdonjogon alapszik,
abbol szarmazik, akkor szdrmazékos szerzésmodrol beszéliink. Ha a dolgon a szerzéskor nem
allt fenn tulajdon, vagy ha fenndllt is, de a szerzd tulajdonjoga nem abbol szarmazik, hanem
arra tekintet nélkiil keletkezik, akkor eredeti tulajdonszerzésrél beszéliink. ”[30]

Az eredeti és a szarmazékos tulajdonszerzés definicioi ugyan hasonlosagot mutatnak, am az
egyes Ptk.-ban szereplé szerzésmoédok felsorolasanal nem alakult ki konszenzus a két — a
témakorben  talan  alapminek szamitd6 — kortars munka[31] szerzdje, Lenkovics
Barnabas és Menyhdrd  Attila koncepcidjaban. Menyhard —Attila — Lenkovics  Barnabdssal
ellentétben — a termékek, a termények és a szaporulat elsajatitasat (Ptk. 125. §) és a vadak, a
halak (és mas hasznos vizi allatok) tulajdonjoganak megszerzését (Ptk. 128. §), a raépitést
(Ptk. 137. §) és a feldolgozast (Ptk. 133. §) — ez utdbbit csak részben — eredeti
tulajdonszerzésnek tekinti. Lenkovics Barnabds pedig — Menyhdrd Attilaval ellentétben — a
novedéket (Ptk. 126. §) és a beépitést (Ptk. 136. §) taglalja a szarmazékos tulajdonszerzések
kozott. Menyhdrd Attila a tulajdonszerzési modok attekintésénél a kisajatitast nem sorolta
ugyan az eredeti szerzésmodok kozé, ugyanakkor tankonyve kisajatitasrol irt részében Kifejti,
hogy az polgari jogi szempontbdl a tulajdonjog egyik eredeti szerzésmodja.[32]

Menyhdrd Attila azon allaspontja, hogy a kisajatitaist nem emliti Kifejezetten a
tulajdonszerzésrol szolo fejezetében, tobb szempontbol is védhets. Az 1959-esPtk.-ban a
kisajatitas nem a Harmadik Rész I. cim alatt, a Tulajdonjog megszerzésérdl szolo XI.
fejezetben, hanem a Harmadik Rész Ill. cim alatt, az Allami tulajdonjogrol szold XIV.
fejezetben szerepel. A jogintézmény korabbi Ptk.-beli elhelyezése indokoltnak tekinthetd,
ugyanis a kisajatitas 2007 el6tt még valoban — kizardlag — allami tulajdonszerzést jelentett. (A
2007-es kisajatitasi kodex hatalyba 1épése ota ez a helyzet mar alapvetéen megvaltozott.)
Ugyanakkor az 1959-esPtk. XI. fejezete sem tartalmazta valamennyi tulajdonszerzési modot,
hanem csak a ,kozos, minden tulajdoni formanal eldfordulo eseteket.”’[33] S6t Lenkovics
Barnabas tanulmanyaban arra hivta fel a figyelmet, hogy a magyar polgari jog anyaga nem
feleltethetd meg a Ptk.-nak, hanem a Ptk.-n kiviili polgari jogi és komplex (kozjogi és
maganjogi) kiilontorvényekbdl (és jogszabalyokbol) all, ez pedig a tulajdonszerzés eseteire is
igaz. Tehat kiilon térvények is tartalmaznak szerzésmodokat, kiilondsen a koztulajdon, az
egyes kozdolgok joga teriiletén.[34]

Amint bemutattam, az eredeti és szarmazékos megkiilonboztetés tekintélyes torténeti
hagyomanyokkal rendelkezik, és a kontinentalis jogrendszerek polgari jogtudomanya
altalaban hasznalja. A magyar szerzk IS igen nagy jelentoséget tulajdonitanak a
szerzésmodok eredeti vagy szarmazékos jellegének, annak ellenére, hogy a kategorizalas nem
minden szerzésmodd vonatkozasaban egyértelmii. Az eredeti-szarmazékos felosztas kitiintetett
jelentoségét elvileg a dolgon fennallo, harmadik személyeket megilleté jogok -—
tulajdonszerzés ellenére valdé — tovabbi fennmaradasa adja. A kategorizalassal kapcsolatban
megfogalmazott elvarasok azonban helyenként talan tilzonak vagy tulzottnak bizonyulnak,
ahogy azt a kisajatitas mint szerzésmod vizsgalata soran hamarosan bemutatom.

Az eredeti és szarmazékos szerzésmodokra vonatkozo sokféle definicid 1ényegét Lenkovics
Barnabas és Menyhdrd Attila nyoman ugy lehetne megragadni,
hogy szarmazékos szerzésmodoknal a tulajdon masok korabbi tulajdonabol szarmazik,
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az eredetieknél viszont 1ij tulajdonjog jon létre, tehat a dolgon vagy nem allt fenn korabban
tulajdon, vagy ha fenn is allt, az @ tulajdonjog nem abbol ered, hanem attdl fiiggetlentil, ra
tekintet nélkiil keletkezik. Eppen ezért a szarmazékos szerzésmodokat a, memo plus
iuris” elve uralja, azoknal jogelddrél és jogutodrol beszélhetiink, ellentétben az eredeti
szerzésmodokkal, amelyeknél a ,,jogutodlas” elvileg kizart.[35]

2.2. Kisajatitas mint szerzésméd

A kisajatitas a hazai dologi jog kiemelked6 szakértGinek egybehangzé véleménye szerint
eredeti tulajdonszerzésnek tekintend6. Azonban a kisajatitas fenti értelemben vett ,,eredeti
szerzésmod-jellege” csak bizonyos koriilmények kozott érvényesiil.

A kisajatitas a tulajdonjog megsziinését eredményezi az érintett tulajdonosra nézve,
ugyanakkor eredeti tulajdonszerzési mod a kisajatitas folytan tulajdont szerzé oldalan. Fontos
kihangsulyoznunk, hogy kisajatitassal csak ingatlanok tulajdonjoga szerezheté meg. Ahogy a
kisajatitasrol szo6lo 2007. évi CXXIII. torvény[36] 8. § (1) bekezdése is fogalmaz, ,,a
kisajatitdsi hatdarozat jogerdre emelkedésével — e torvény eltérd rendelkezése hianyaban — az
ingatlan tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keriil sor.” A Kkisajatitas mint
szerzésmod vizsgalata soran eldszor azt kell feltarnunk, hogy a kisajatitast elrendel6 hatarozat
hogyan érinti az ingatlanra vonatkozo, harmadik személyeket megilleté jogokat és az
ingatlanra bejegyzett tényeket.

A Kstv. 8. § (2) bekezdése szerint a kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra
vonatkozoan mas személyt megilleté jogokrol, és az ingatlanra feljegyzett tényekrél. A Kstv.
szerint az ingatlanon fennallo, harmadik személyeket illetd jogok és az ingatlanra bejegyzett
tények sorsa attol fliggden alakul, hogy a kartalanitas pénzbeli vagy csereingatlannal torténik.

2.2.1. Pénzbeli kartalanitas esetén

Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozoan mas személyeket megilletd
jogok és a feljegyzett tények f6 szabaly szerint megsziinnek.[37] Azonban ezek alél vannak
kivételek:

* A telki szolgalom, tovabba a jogszabalyon alapul6 szolgalom, vezetékjog és mas hasznalati
jog, egyéb tulajdoni korlatozas, valamint a bérleti jog csak abban az esetben sziinik meg, ha a
kisajatitas célja mas moédon nem valosithato meg, vagy ha a jogosult a megsziintetéshez
hozzajarult [Kstv. 8. § (6) bekezdés].

* Ha a kisajatitott ingatlanon jelzalogjog allt fenn, a tulajdonos és a zalogjogosult eltérd
megallapodasanak hidnyaban a pénzbeli kartalanitds — a jelzdlogjoggal biztositott kdvetelés
erejéig — a zalogjog targyaként a kisajatitott ingatlan helyébe 1ép és a kartalanitas ezen
hanyadat birosagi letétbe kell helyezni. [Kstv. 8. § (4) bekezdés].

Tehat ha az ingatlanért a kartalanitast a kisajatitott ingatlan korabbi tulajdonosa pénzben
kapta, akkor az ingatlanon fennall6 telki szolgalom, jogszabalyon alapulé szolgalom,
vezetékjog és mas hasznalati jog, tovabba egyéb Kkorlatozas, valamint a bérleti jog
fennmaradasat a kisajatitas f6 szabaly szerint nem érinti, csak akkor, ha a kisajatitas célja mas
modon nem valosithatdo meg, vagy ha a jogosult a megsziintetéshez hozzajarult. Ezek alapjan
a teljes egészében pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitas mint szerzésmod eredeti jellege —
az emlitett korlatolt dologi jogok tekintetében — kérdéses volna, mivel a tulajdonszerzés ténye
nem érinti a jogosultnak az ingatlanon korabban fennallott jogat. Ha viszont a kisajatitas célja
a fenti jogok megsziintetése nélkiil nem valosithaté meg, vagy a jogosult a megsziintetéshez
hozzajarult, a kisajatitas eredeti szerzésmod-jelleget olt.

A zalogjogok tekintetében viszont — pénzbeli kartalanitas esetén — a kisajatitas egyértelmiien
eredeti szerzésmodnak tekinthetd, hiszen a kisajatitassal tulajdont szerz6 — a zalogjog jellegét
figyelembe véve természetesen — az ingatlan tulajdonjogat tehermentesen szerzi meg, mivel a
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zalogjog targya a kartalanitasi Osszeg lesz, a zalogjog mintegy ,.atszall” a kartalanitasi
Osszegre. Ez azonban a kisajatitas eredeti szerzésmod-jellegét nem befolyasolja.

2.2.2. Csereingatlannal torténé kartalanitas esetén

Ha a kartalanitds — részben vagy egészben — csereingatlannal torténik, akkor a kisajatitott
ingatlanra vonatkoz6 jogok — f6 szabaly szerint — atszallnak a csereingatlanra. Ez alol is
vannak azonban kivételek, azaz a csereingatlanra nem szallnak at a kovetkezd jogok:

« A telki szolgalom, tovabba a jogszabalyon alapul6 szolgalom, vezetékjog és mas hasznalati
jog, egyéb tulajdoni korlatozas, valamint a bérleti jog [Kstv. 8. § (7) bekezdés].

» A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a hasznalat jogat csak a jogosult
kérelmére kell a csereingatlanra atvinni. A lakasra és a nem lakas céljara szolgald helyiségre
vonatkozo bérleti jog viszont a csereingatlanra nem vihet6 at [Kstv. 8. § (8) bekezdés].

Ha a kartalanitas — részben vagy egészben — csereingatlannal torténik, akkor a kisajatitott
ingatlanra vonatkozo jogok — 6 szabaly szerint — atszallnak a csereingatlanra, a kisajatitassal
tulajdont szerz6 a kisajatitott ingatlan tehermentes tulajdonjogat szerzi meg, ami a szerzésmod
eredeti jellegét erésitené.

Viszont tobb kivétellel is talalkozhatunk. A telki szolgalom, a jogszabalyon alapul6
szolgalom, a vezetékjog és mas hasznalati jogok, az egyéb tulajdoni korlatozasok, valamint a
bérleti jog nem szallnak at a csereingatlanra, tehat a felsorolt jogok tekintetében a kisajatitast
szarmazékos jellegii tulajdonszerzésnek kell tekinteniink. Ebben az esetben is alkalmaznunk
kell azonban azt a szabalyt, hogy ha a kisajatitas célja mas moédon nem valosithatdo meg, vagy
ha a jogosult a megsziintetéshez hozzajarult, a kisajatitott ingatlant terheld, harmadik
személyeket megilletd fenti jogok is megsziinnek.

A kisajatitott ingatlanon fennallo, harmadik személyeket illeté legtobb korlatolt dologi jog
sorsa (és igy a kisajatitas eredeti vagy szarmazékos jellege) elsésorban attdl fiigg, hogy annak
fenntartasa a kisajatitas céljat meghiasitja vagy sem. Ha a kisajatitasi cél eléréséhez, azaz a
kisajatitassal szolgalt kozérdekii cél megvaldsitasahoz nincs feltétleniil sziikség a harmadik
személyeket megillet6, Kstv.-ben meghatarozott jogok megsziintetésére, akkor a kisajatitas —
a fo szabalytol eltéréen, ezen jogok tekintetében — szarmazékos jellegii, a jogok valtozatlanul
fennmaradnak. Természetesen a szarmazékos jelleg csak ezen torvényben taxative felsorolt
jogok vonatkozasaban allapithatdé meg, azonban ezek gyakorlati jelentésége szamottevo.
Allaspontom szerint az ingatlanon fennallé, harmadik személyeket megilleté jogok sorsanak
alakulasa szempontjabol nem lehet egyértelmiien allast foglalni a kisajatitas eredeti vagy
szarmazékos jellegének kérdésében.

A fentiek alapjan a kisajatitas eredeti szerzésmodként valo meghatarozasa erésen tamadhato,
azonban szarmazékosnak sem lehet tekinteni. Azt, hogy a szakirodalomban eredetinek
tekintett szerzésmodok sem feltétleniil sziintetik meg a dolgon fennallo, harmadik
személyeket megilleté jogokat, Petrik Ferenc is érzékelte. Az ellentmondast az ingatlanokhoz
koti és azt a markans, de nem elutasitandd véleményt fogalmazza meg, hogy ,,ingatlannak
eredeti szerzésmoddal valo megszerzése dltalaban fogalmilag kizdrt. ’[38]

A fentiek alapjan akisajatitast mint szerzésmodot nem lehet egyértelmiien elhelyezni
az eredeti-szarmazékos rendszerben, s6t ez az allitas a legtobb szerzésmodra igaz.[39]Tehat a
kisajatitast polgari jogi szempontbol szerzésmodként érdemes értelmezni, am el kell fogadni,
hogy nem felel meg tokéletesen sem a kortars szerzok altal hasznalt fogalmak szerinti eredeti,
sem a szarmazékos szerzésmodokkal szemben tamasztott kritériumoknak.

2.3. Kisajatitas mint a tulajdonjog kozjogi korlatja

A kisajatitas jogintézményét a tulajdoni korlatok kozott targyald elméletek jelentés multra
tekintenek vissza a magyar polgari jogtudomanyban. A Szladits Kdroly éltal szerkesztett, a
magyar polgari jog egyik korabbi, talan legnagyobb tekintélynek  6rvendd


file:///C:/Users/ASUS/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2014_1_2_szam/formazott_Andorko_Imre_KisajÃ¡tÃ­tÃ¡s%20mint%20az%20ingatlanok%20tulajdonjogÃ¡nak%20szerzÃ©smÃ³dja.doc%23_ftn39
file:///C:/Users/ASUS/Dropbox/debreceni%20jogi%20mÅ±hely/2014_1_2_szam/formazott_Andorko_Imre_KisajÃ¡tÃ­tÃ¡s%20mint%20az%20ingatlanok%20tulajdonjogÃ¡nak%20szerzÃ©smÃ³dja.doc%23_ftn40

kotetében Kolosvary Balint a Kkisajatitast egyértelmiien a tulajdonjog ,, nem magdnjogias
korlatozasai” k6zé sorolta, tehat a jogintézményt nem a szerzésmodok kozott nevesitette.[40]
A XX. szazad legelején publikalt szerzd, Agoston Péter tulajdonjogrol szolo konyvében a
tulajdonjog tartalmat ,, nemlegesen meghatdarozo” torvények cim alatt, tehat atérvényes
tulajdonjogi korlatok kozott beszélt a kisajatitasrol, tobbek kozott a végsziikség, a vizjogi
torvény, a vadaszati €s halaszati torvény és a ,, tulajdonra vonatkozo kozrendtartasi torvényes
intézkedések” kozott. A tulajdonjog korlataihoz a ,, magdnintézkedés alapjan’ torténd (a mai
fogalmaink szerinti maganjogi) korlatozasokat, példaul az elidegenitési és terhelési tilalmat és
a szomszédjogokat stb. sorolta.[41]

Vilaghy Miklos a kisajatitast az eredeti szerzésmodok kozott targyalta,[42] hiszen nem is
alkalmazta a tulajdoni korlatozasok terminoldgiajat. A mai fogalmaink szerinti korlatozasokat
a tulajdonjog tartalmarol szolo részben ismertetette. A Vilaghy Miklos altal Kidolgozott
rendszert alkalmazta Sdardandi Imreis, aki egyetemi jegyzetében a kisajatitassal —
meglehetésen tomoren — az ingatlanok tulajdonjoganak (eredeti) szerzésmodjainal
foglalkozott,[43] 6 sem hasznalta a ,,tulajdonjogi korlatozasok” terminologiajat.

A szocialista rendszer alatt sziiletett miivekkel ellentétben, ebbdl a szempontbdl visszatérve
a Kolosvary Balint altal megfogalmazott elmélethez, Lenkovics Barnabds a kisajatitasrol
kifejtette, hogy az ,, a tulajdonjog korlatozasdnak egyik eseteként is felfoghato, ”[44] és arrdl a
tulajdonjog egyik kozjogi korlatozasaként értekezett részletesen. Menyhdrd Attila hasonlo
modon kozelit a jogintézményhez, kisajatitasrél szolé gondolatait a tulajdonjog koézjogi
korlatozasai cim alatt fejtette ki részletesen.[45]

Petrik Ferenc szerint a kisajatitas mint a tulajdonjog korlatozasanak ,.forrasa részben az
dllami  sziikségjog, amelynek alapjin az dllam siirgds kozérdekbsl a tulajdonjogot
korlatozhatja (elvonhatja), masrészt az dllamnak az a hatalmassdiga, hogy a kozjolét
érdekében, a kozosségi igények kielégitése, illetve a kozérdek érvényre juttatdsa céljabol a
maganérdek érvényesiilését  korlatozza. ’[46] Petrik Ferenca tulajdonjogi korlatozasok
feldolgozasa soran eltért a Kolosvary Balint altal fémjelzett felfogastol. Ez érezhetd a
kisajatitasrol irt gondolataiban is. A kisajatitast mint tulajdoni korlatozast ugyanis a
tulajdonjog egyik részjogositvanya, a rendelkezési jog korlatozasaként fogja fel, ugyanakkor
miivében megjegyzi, hogy kisajatitas esetén a tulajdonatszallas mozzanata jelentsebb.
Felhivja arra is a figyelmet, hogy kisajatitas esetén nem a tulajdonosi jogositvanyok
huzamosabb ideig tarto terhelése kovetkezik be, hanem a korabbi tulajdonost egyetlen
aktussal fosztja meg tulajdonatol, ezért kevésbé indokolt tulajdoni korlatozasként
felfogni.[47]

Bar a kisajatitas tulajdoni korlatozasként torténd targyalasa jelentds és maig virulens
hagyomanyokkal rendelkezik, azonban véleményem szerint érdemes volna megfontolni e
megkozelités hattérbe szoritasat az alabbi érvek alapjan. A tulajdonjogi korlatozasok védhetd,
mégis igen képlékeny, nehezen megragadhatd kategoridja maga is kérdéseket vet fel. A
korabbi szerz6k koziil Kolosvdry Bdlint és Agoston Péter, a kortarsak koziil Lenkovics
Barnabdas, Menyhard Attila és Petrik Ferenc is hasznalta ezt a terminologiat — bar utobbi
csoportositasa eltér az el6bbiekétél. A szocialista idészakban sziiletett miivekben Vildghy
Miklos és Sarandi Imre a mai fogalmaink szerinti tulajdoni korlatozasokat a tulajdonjog
tartalmahoz tartozonak tekintette. A tulajdonjog valamennyi korlatozasat — kiilondsen a
kozjoginak tekintett korlatozasokat — lehetetlen felsorolni, igy tudomanyos igénnyel
feldolgozni is. A korlatozasok kozjogi-maganjogi jelleg szerinti csoportositasanak
szempontjai bizonytalansagot mutatnak, ezért a kategorizalas sem vezet teljesen megnyugtatod
eredményre.

A kisajatitas kozjogi korlatozasként valo felfogasat abban az esetben sem tartom teljesen
szerencsés megkozelitésnek, ha a fenti, altalanos jellegii, Kkritikai észrevételeimet félreteszem,
és tovabbra is megmaradok a kortars szakirodalomban jellemz6 elméleti keretek kozott.
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Kisajatitasnal ugyanis a tulajdonjog teljes elvonasara keriil sor, ezért a kisajatitott ingatlan
tulajdonosa elvesziti a kisajatitott ingatlanon fennall6 tulajdonosi pozicidjat, ezaltal egyetlen,
a korabbi tulajdonosi pozicidja alapjan 6t megilletd jogositvanyaval sem élhet tobbé. Ez a
dologi jog egyik alapelve, nevezetesen az egyediség elve miatt akkor is igaz, ha a kartalanitas
csereingatlannal torténik. A kisajatitott ingatlan korabbi tulajdonosat a kisajatitas jelentette
,.korlatozas” kovetkeztében, a korabbi tulajdonjogaval kapcsolatban csak az Alaptérvényben
eloirt és egyeb kisajatitasi targyl jogszabalyban rogzitett kartalanitas illeti meg. A kisajatitott
ingatlan korabbi tulajdonosa elvesziti rendelkezési jogat, igy azt a tulajdonjogot mar nem
korlatozhatja a Kisajatitas sem. A ,.tulajdonos korlatozasa”, a ,,tulajdonjog korlatja” kifejezés
nyelvtani értelmezésébdl az kovetkezne, hogy a tulajdon targya a (korabbi) tulajdonos
tulajdonaban marad, am a korlatozas miatt valamely tulajdonosi mindségébdl egyébként
kovetkez6 magatartastol tartozkodnia Kell, illetve a korlatozasok miatt helyzete terhesebbé
valik, ez azonban kisajatitasnal lathatdban nem teljesiil. A ,korlat/korlatozas” elnevezés egy
allando, tobbé-kevésbé tartos folyamatot jelol. A kisajatitast elrendeld hatarozat jogerére
emelkedésével azonban a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonjoga atszall az allamra, az
onkormanyzatra vagy a kisajatitast kéré harmadik személyre, tehat a kisajatitas — az ebbdl a
szempontbol irrelevansnak tekinthetd kisajatitasi eljaras ellenére is — egy meglehet6sen
punktualis jelenség. A fentiek alapjan a kisajatitas (kozjogi) tulajdoni korlatozasként vald
felfogasat — bar a polgari jogi dogmatikai és didaktikai hagyomanyainknak megfelel — nem
tartom a legmegfeleldbb megkozelitésnek.

3. A Kkisajatitas elhelyezése a 2013. évi V. torvényben (az ,,uj” Ptk.-ban)

Kozel masfél évtizedes,[48] tudomanyos szempontbdl inspirativ, am sajnos nem csak szakmai
problémakkal, konfliktusokkal terhelt elokészit6 munka utan[49] az Orszaggytilés 2013.
februar 11-én elfogadta az Gj Polgari Torvénykonyvet, a magyar polgari jog elso,
demokratikus koriilmények kozott megalkotott kodexét. E  jeles alkalom nagyszerii
lehetéséget nyujt arra is, hogy atgondoljuk a kisajatitas uj Ptk.-beli megjelenésének kérdését
IS.

3.1. A kisajatitas helye az 1959-es Ptk.-ban

Az 1959-es Ptk. 177. § utols6 (2014. marcius 14-1) szOvegvaltozata szerint ,ingatlant
kivételesen, kozérdekbdl — torvényben megallapitott esetekben, modon és célokra — lehet
kisajatitani. A kisajatitott ingatlanért teljes, feltétlen és azonnali kdartalanitas jar. A kisajatitas
részletes szabalyairol kiilon torvény rendelkezik.” A kisajatitasra vonatkozoan az 1959-es Ptk.
csak a legfontosabb, alapvetd szabalyokat tartalmazta és meglehetdsen roviden szolt a
jogintézményrél. Az 1959-es Ptk. kisajatitast szabalyozo eredeti szovege az 1989/90-es
rendszervaltas utan tobbszor modosult, egyes rendelkezéseit az AB semmisitette meg. A Ptk.
szerint csak ingatlant lehetett kisajatitani,[50] valamint kimondta, hogy a kisajatitasra
vonatkozo részletes szabalyokat kiilon térvény hatarozza meg. Az 1959-es Ptk. eredeti
szOvegében ,, kiilon jogszabalyokat” emlitett — ¢és ennek megfelelden rendeleti szintil
jogszabalyok is tartalmaztak kisajatitasi targyu, érdemi rendelkezéseket. Ezen a helyzeten az
Alkotmanybirosag 35/2005. (IX. 29.) AB hatarozatavaltoztatott, amely kimondta, hogy a
kisajatitassal érintett életviszonyokat torvénnyel kell szabalyozni.

A kisajatitas az 1959-es Ptk.-ban tehat a Il. cim alatt, az allami tulajdonjogrol szolo XIV.
fejezetben helyezkedett el, ami azonban nem tiikkrozte azokat a valtozasokat, amelyek az
teriiletén lezajlottak. Jollehet kisajatitasra ezutan is csak a kozérdek érvényesitése érdekében
keriilhet sor, am a jelenlegi keretek kozott, az allam megvaltozott szerepfelfogasa miatt mar
korantsem biztos, hogy a kozérdekii célok csak az allam vagy az oOnkormanyzat
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tulajdonszerzése mellett valosulhatnak meg. Ezért a téma szakértdi evidencianak tekintették,
hogy a kisajatitas Ptk.-beli elhelyezését indokolt ujragondolni.

3.2. A kisajatitas lehetséges helye az uj Ptk.-ban

A kisajatitds maganjogi kodexben torténd elhelyezésére szamos lehetdség koziil valaszthatott
a jogalkoto. A magyar jogrendszer szempontjabdl igen fontos osztrak ABGB és a német BGB
IS eltéré megoldast kovet.

Az osztrak jog a kisajatitast elsésorban nem a tulajdon koézjogi korlatjanak tekinti, hanem a
tulajdon elvesztése korében targyalja. A tulajdon elvesztésének — altalanos — esetei kozé
sorolja a dolog teljes megsemmisiilését, amikor a korabbi tulajdonos azért vesziti el
tulajdonat, mert masvalaki tulajdont szerzett a dolgon, vagy a dolog tulajdonaval felhagy
(derelictio), a kisajatitast viszont a tulajdon elvesztése specialis esetének tekinti.[51]

A kisajatitas német polgari jogi dogmatikai megkozelitése mas alapokon nyugszik, a
kisajatitast a tulajdonjog kozjogi korlatjaként tartja szamon. A kisajatitast egy olyan ,.kiilonos
aldozatnak” (,, Sonderopfer”) tekintik, amelyet az egyénre az azonos elbiralas parancsanak
megsértésével ronak ki. Azaz a(z allami) beavatkozas a tulajdonosokat aranytalanul vagy
masokhoz képest egyenlétleniil terheli.[52]

A kisajatitas uj (magyar) Ptk.-beli helyzetére vonatkoz6 gondolatok megfogalmazasa soran
eloszor arra a kérdésre kell egyértelmil valaszt adnunk, hogy sziikség van-e egyaltalan arra,
hogy a kisajatitas onalloan megjelenjen Uj maganjogi kodexiinkben. Hiszen a kisajatitasra
vonatkozo alapvetd, garancialis rendelkezések megjelennek az Alaptorvényben, a Kstv.
részletesen rendelkezik a kisajatitasi eljarasrol, a kartalanitasrol és az egyéb polgari jogi
kérdésekrol is, igy a hatalyos Ptk.-ban szereplé néhany mondat nem bir tal nagy gyakorlati
jelent6séggel. A magyar jogalkoto azt a technikat is valaszthatta volna, hogy csak a hatosagi
hatarozattal vald tulajdonszerzésre vonatkozo rendelkezések kozott utalt volna réviden a
kisajatitasra. Bar ez a megoldas sem okozott volna alapveté torést a szabalyozasban vagy a
jogalkalmazasban, ugy vélem, mégis érdemes a kisajatitisra vonatkoz6é Onalld
rendelkezéseket tovabbra is megtartani a Ptk.-ban, hiszen a kisajatitas szabalyai és
jogkovetkezményei lényegesen kiilonboznek a hatdsagi hatarozattal vald tulajdonszerzésre
vonatkozd szabalyoktol, illetve annak jogkovetkezményeitdl. Ezek alapjan tdmogattam, hogy
a kisajatitasra vonatkozo rendelkezések megjelenjenek az uj Ptk.-ban, de az nem lett volna
szerencsés, ha a részletszabalyok is helyet kaptak volna az j kodexben.

3.3. A Kkisajatitas helye a kodifikacio soran Kkeletkezett szakmai anyagokban,
tervezetekben, valamint az uj Ptk.-ban

A Polgari Jogi Kodifikacios Szerkeszt6bizottsag Uj Ptk.-ra vonatkozo Szakértdi Javaslataban a
kisajatitast a tulajdonszerzési modok kozott, a hatésagi hatarozattal és hatdsagi arverés atjan
valo tulajdonszerzés utan (IV. konyv Masodik Rész Il1. cim Il1. fejezetben) helyezte el.[53]
Az Orszaggytlés altal elfogadott, de hatalyba nem Iépett 2009. évi CXX. torvénnyel
Kihirdetett Polgari Torvénykonyv a dologi jogot tartalmazé negyedik konyv, tulajdonjogrol
sz616 masodik részében, a szerzésmodokrol rendelkez6 3. cim alatt, kozvetleniil a hatosagi
hatarozattal és hatosagi arverés Utjan valo tulajdonszerzés utan (a Ill. fejezetben) hatarozta
meg a kisajatitas alapvetd szabalyait.

A kisajatitasra vonatkozo rendelkezések a Kodifikacioés Fobizottsag uj Ptk.-ra vonatkozo
javaslataban a tulajdonjogrol szolo 1. részben, azon beliil a tulajdonjog megszerzése cim alatt
(V. cim), a XI. fejezetben kapott helyet, kozvetleniil a hatésagi hatarozattal és hatosagi
arverés utjan valo tulajdonszerzés (X. cim) utdn. A javaslat minddssze két kisajatitasra
vonatkozo6 bekezdést szentelt a kisajatitasnak. Az 5:43. § (1) bekezdése szerint ,, kisajatitdssal
ingatlan tulajdonjoga kivételesen, kozérdekii célra, azonnali, teljes és feltétlen kdrtalanitis
ellenében szerezheté meg.” A korabbi szdveggel ellentétben innen kimaradt a torvényi
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meghatarozottsagra vald utalas (,, térvényben megallapitott esetekben, modon és célokra”),
ugyanakkor a formai kiilonbségeken kiviil mas tartalmi eltéréssel nem talalkozunk. A javaslat
(2) bekezdése viszont ujdonsagnak szamit. Kimondja, hogy ,,kdrtalanitis nyujtisara az
koteles, aki a kisajatitas alapjan a tulajdont megszerzi.” E rendelkezés allaspontom szerint
nem kifogasolhato, hiszen a Kkartalanitassal kapcsolatos egyik fontos, alapveté elvet
tartalmazza.

A kisajatitas az uj Ptk.-ban, a 2013. évi V. térvényben a dologi jogrol sz6lo V. kdnyvben, a
tulajdon-szerzésmodok kozott, az V. cim alatt, azon beliil a XI. fejezetben, az 5:43. §-ban
helyezkedik el. A Kodifikaciés Fobizottsag j Ptk.-ra vonatkozo javaslatahoz képest (lasd
fentebb) a normaszdveg nem valtozott.

4. A Kkisajatitas aj Ptk.-beli helyének értékelése

Arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy a kisajatitast alapvet6en olyan jogintézményként
érdemes megkozeliteni, ami az érintett ingatlanon fennallo tulajdonjogviszonyban alanycserét
eredményez. Ezt a magyar polgari jogtudomany szerzésmodként értelmezi. A kisajatitas
tulajdoni korlatként valo felfogasat nem tamogatom. Ezek alapjan felmeriilhet a kérdés, hogy
a kisajatitast az osztrak megoldas szerint a tulajdonjog elvesztésének esetei kozott nevesitstik,
vagy tovabbra is szerzésmodként. A kisajatitas egyrészt ,tulajdonvesztést” jelent a korabbi
tulajdonosnal, mivel téle allami kényszerrel elvonjak az ingatlanon korabban fennallt
tulajdonjogat. Masrészt viszont a kisajatitassal uj tulajdonjog is keletkezik a dolgon, azaz a
dolognak 1;j tulajdonosa lesz (korabban ez csak az allam vagy onkormanyzat lehetett, a
hatalyos Kstv. szerint mar mas, akar maganjogi személy is). Ezért abban a kérdésben kell
allast foglalnunk, hogy melyik szempontot kell a jogintézmény megitélése soran
kihangsulyoznunk, vagy melyik attittidot kivanjuk inkabb kihangsulyozni: az egyik oldalon
jelentkez6 tulajdonelvonast vagy a masik oldalon felmeriil6 tulajdonszerzést.

A Ptk. az egyes szerzésmodok elnevezésénél hagyomanyosan mindig a tulajdont megszerzd,
azaz az ,,uyj " tulajdonos szempontjat érvényesiti. Az ,atruhdzasra” vonatkozo szabalyokat a
Htulajdonszerzés atruhazassal” cim alatt foglalja 6ssze és nem ,,a tulajdonjog atruhazasa” cim
alatt. A ,hatosagi hatarozat és arverésrol” a ,,tulajdonszerzés hatdsagi hatarozattal és arverés
utjan” cimmel rendelkezik; ugyanigy ,.elbirtoklasrol” és nem ,a tulajdon elvesztésérdl
elbirtoklas miatt”, ,talalasrol” és nem ,a dolog birtokabol valo kikeriilés miatti
tulajdonelvesztésrol” stb. szol. Természetesen a szohasznalat fontos jelentdséggel bir: a Ptk.-
nak elsésorban a fennallo vagy ,,1étrejovo 17 tulajdonviszonyokrol kell rendelkeznie.

Ezt a megkozelitést figyelembe véve viszont arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy bar az
allami kényszerrel torténd tulajdonelvonas valdban meghatarozo, immanens jellemzdje a
kisajatitasnak, am a jogintézményt — a polgari jogi terminologiahoz igazodva — az ,,4j” Ptk.-
ban a szerzésmodok kozott érdemes elhelyezni. Az egyes szerzésmddok koziil a kisajatitas a
hatdsagi hatarozattal és arverés utjan valo tulajdonszerzéshez all a legkozelebb, s6t Kampis
Gyorgy és Varga Jozsef 1970-ben megjelent kitlind monografiaja[54] szerint annak specialis
valtozatanak is tekinthet6. Ezt a kapcsolatot a két jogintézmény egymashoz kozeli
targyalasaval kellene érzékeltetni, hogy a jogalkotd a kisajatitas Ptk.-beli elhelyezésével is
deklaralja a tulajdonra vonatkozo szabalyozas szemléletének 1989/90-es rendszervaltas utani
valtozasat.

Az elhtzodott kodifikacios folyamatban a kisajatitas Ptk.-beli elhelyezése viszonylagos
allandosagot mutatott, igaz a kérdés — a kisajatitas polgari jogaszok korében tapasztalhatd
viszonylagos mell6zottségére tekintettel — nem is allt az érdeklédés kozéppontjaban. Az
elhelyezés viszonylagos allandosagabol arra is lehet kovetkeztetni, hogy a kodifikacidban
szerepet vallalo jogtudosok, szakértdk korében a kisajatitas polgari jog rendszerén (foként: a
torvényi rendszeren) beliili pozicidjaval kapcsolatban egyfajta hallgatélagos konszenzus
fogalmazodott meg. Az elhuzodott kodifikacios folyamatban kikristalyosodott elhelyezéssel
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magam is egyetértek, kutatomunkam eredményei az uj Ptk.-ban alkalmazott megoldast
kifejezetten alatamasztjak.

Expropriation in the new Hungarian civil law codex — Summary

The expropriation is a neglected legal institution in the Hungarian law, especially in the civil
law. Although the expropriation usually appears in the civil law codes of the European states,
it is ambiguous of the aspect of the civil law. However, it cannot be ignored that the civil law
aspects of the expropriation are very important.In the civil law literature the expropriation is
discussed either as the original way of acquisition of property or as the limit of the public
property relations.My lecture is about the theoretical problems of the expropriation in the
system of civil law. This article will provide an overview of doctrinal opinions about
expropriation law in the delayed codification and in the new Hungarian civil law codex.
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