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Absztrakt: A Tanacsadé Mérnékok Nemzetkozi Szévetsége altal megalkotott
FIDIC Kényvek az épitési beruhazasok vonatkozasaban, a projekt tipusa szerint
kilonboz6 szerzédésmintdkat tartalmaznak, melyeknek az els6dleges célja a
legjobb gyakorlat 6sszefoglalasa, és az aranyos kockazatmegosztas. A FIDIC
Koényvek a legnépszerlibb szerzédéses feltételeknek mindsiilnek vilagszerte az
épitési projektek vonatkozasiban. A Siarga Konyv a masodik leggyakrabban
hasznalt szerz6désminta, melynek lényege, hogy a vallalkozé kotelezettsége a
tervek elkészitésére és a kivitelezésre is kiterjed. A kivitelezési szerzGdések
esetében a hibas teljesités az egyik leggyakoribb szerz&désszegési esetkor, ezért a
felek szamara kiemelt jelentéséggel bir az, hogy a megrendel$ milyen szavatossagi
jogokat, milyen feltételek mellett gyakorolhat. Kellékszavatossagi jogokrol a Sarga
Konyv is rendelkezik, ezért bizonyos esetkdrokben megfigyelheté a Ptk. és a
Sarga Konyv konkuralasa, ami megneheziti a szerz6dés Osszeallitasat,
figyelemmel arra is, hogy a Sarga Konyv szabalyai az angolszasz eredetitk miatt
sok esetben nehezen értelmezheték. A tanulmany a Sarga Konyv értelmezésével
kapcsolatos allaspontok vazolasat kévetéen 6sszehasonlité jogi szempontbol
veszi goresS ald a Ptk. és a Sarga Koényv relevans szabalyait abbdl a célbdl, hogy
meghatarozza a Sarga Konyv szerinti hibas teljesités egyes esetkoreit, és a
rendelkezésre all6 kellékszavatossagi jogokat, valamint, hogy azokat a megrendel6
milyen eljarasrendben gyakorolhatja. A szerz6 az egyes fejezetek végén
Osszehasonlitd tablazatokon keresztil mutatja be a Ptk. és a Siarga Konyv
szabalyanyagat, majd a tanulmany végén megfogalmazza az el6nySket és
hatranyokat, mind megrendel6i, mind vallalkozoéi oldalon.
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kellékszavatossag

Lack of conformity in FIDIC Yellow Book - from a practical point of
view

Abstract: The FIDIC Books made by the International Federation of Consulting
Engineers provides different contract samples for construction projects,
depending on the type of the project, with the primary aim of summarising best
practice and proportionate risk-sharing. FIDIC Books are considered to be the
most popular contractual conditions worldwide in connection with construction
projects. The Yellow Book is the second most commonly used contract sample,
the essence of which is that the contractor’s obligation covers both planning and
building. In case of construction contracts lack of conformity is one of the most
common breach of contract, so it is of particular importance for the parties to
know what warranty rights the customer can exercise and under what conditions.
Warranty rights are also provided for in the Yellow Book, which is why in certain
cases there is competition between the Hungarian Civil Code and the Yellow
Book, which makes it difficult to draw up a contract, bearing in mind that the
rules of the Yellow Book are often difficult to interpret because of their Anglo-
Saxon origin. After outlining the views on the interpretation of the Yellow Book,
the study will examine the relevant rules of the Hungarian Civil Code and the
Yellow Book from a comparative legal point of view, with a view to identifying
the cases of lack of conformity under the Yellow Book, the available warranty
rights and the procedures for their exercise by the customer. At the end of each
chapter, the author presents the rules of the Hungarian Civil Code and the Yellow
Book in comparative tables, and concludes the study by outlining the advantages
and disadvantages for both the customer and the contractor.

Keywords: FIDIC Yellow Book, lack of confomity, interim non-performance,
warranty
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Die mangelhafte Erfillung im FIDIC Gelben Buch — Ein praktischer
Blick

Abstrakt: Die von der Fédération internationale des ingénieurs-conseils zustande
gebrachten sogenannten FIDIC-Biicher enthalten hinsichtlich der Bauanlagen,
nach dem Typ des Projekts verschiedene Vertragsmuster, deren primires Ziel ist,
die Best Practice zusammenzufassen und die proportionale Risikobereitschaft zu
versichern. Weltweit werden die FIDIC-Bucher als die populirsten
Standardformen der Bauvertrdge bei internationalen Bauprojekten angesehen.
Das sogenannte Gelbe Buch (Yellow Book) ist das zweithdufigst angewandte
Vertragsmuster, dessen wesentliches Merkmal ist, dass die Pflicht des
Unternehmers sich sowohl auf die Planung als auch die Ausfiihrung erstreckt.
Bei Ausfithrungsvertrigen ist die mangelhafte Erfillung einer der hiufigsten
Fille von Vertragsverletzung, und deshalb ist es fiir die Parteien besonders
wichtig zu wissen, welche Mingelhaftungsrechte der Kunde unter welchen
Bedingungen geltend machen kann. Da sich auch das Gelbe Buch mit
Mingelhaftungsrechten auseinandersetzt, kommt es in bestimmten Fillen zu
ciner Konkurrenz zwischen dem Biirgerlichen Gesetzbuch und dem Gelben
Buch, was die Vertragsgestaltung erschwert, wenn man bedenkt, dass die Regeln
des Gelben Buches aufgrund ihres angelsichsischen Ursprungs oft schwer
auszulegen sind. Nach einer Darstellung der Standpunkte zur Auslegung des
Gelben Buches werden die einschligigen Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuches und des Gelben Buches unter rechtsvergleichenden
Gesichtspunkten in der Studie untersucht, um die spezifischen Situationen der
mangelhaften Erfillung nach dem Gelben Buch und die verfiighbaren
Mingelhaftungsrechte zu ermitteln, bzw. wird aufgedeckt, in welchem Verfahren
der Besteller diese Rechte austiben kann. Am Ende eines jeden Kapitels stellt der
Autor die Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches und des Gelben
Buches in vergleichenden Tabellen vor, und schliet die Studie mit einer
Darstellung der Vor- und Nachteile fiir Besteller und Unternehmer ab.

Schlagworte: FIDIC Gelbes Buch, mangelhafte Erfullung, vorhersehbare
Vertragsverletzung, Mingelhaftung
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Bevezetés

A Tanacsadé Mérnokok Nemzetkézi Szovetsége (Fédération Internationale des
Ingénieurs-Conseils; angol réviditéssel: FIDIC; a tovabbiakban: Szovetség) altal
megalkotott FIDIC Kényvek az épitési beruhazasok vonatkozasaban a szerz6dés
targya szerint kilonbozé szerzédésmintakat tartalmaznak. Ezek a mintdk a
leggyakrabban hasznalt szerz6déses feltételeknek mindstilnek az épitési projektek
esetében vildgszerte (Klee — Rév, 2013, p. 15). Népszertségiiket a nemzetkozi
elfogadottsaguknak készonhetik, melyhez nagymértékben hozzajarult az, hogy a
Nemzetkozi  Ujjaépitési  és  Fejlesztési  Bank  (International Bank for
Reconstruction and Development; angol réviditéssel: IBRD) és a Nemzetkozi
Fejlesztési Tarsulas (International Development Association; angol réviditéssel:
IDA) (az IBRD és az IDA egytttesen: Vilagbank) és mas multilateralis fejlesztési
bankok altalanosan hasznaljak az altaluk finanszirozott globalis projektekhez.

A FIDIC Kényveket Magyarorszagon is sok esetben alkalmazzak a felek,
koszonhetGen annak, hogy az Eurépai Unié tarsfinanszirozasaval megvalésuld, a
kozbeszerzésekrél szolo 2015. évi CXLIIL torvény szerinti kézbeszerzési eljaras
eredményeként megkotott  vallalkozasi  szerzédéseknél — altalanos  jelleggel
hasznaljak a vonatkozo szerz6désmintat.

A FIDIC Sirga Koényv' a miésodik leggyakrabban hasznalt FIDIC
szerz6désminta, melynek jellegzetessége - a tobbi FIDIC Kényvhoz képest -,
abban ragadhaté meg, hogy olyan épitési szerz6déstervezetet tartalmaz, amelyben
a vallalkoz6 kivitelez6 kételezettsége nemcsak az épitési kivitelezési tevékenység
elvégzésére, hanem a terv(ek) elkészitésére is kiterjed.

A Sarga Konyv feltételei alapvetSen az angolszasz jogrendszer jogelveit kovetik,
ezért a magyar jogi kérnyezetben t6rténd alkalmazasa nagy koriltekintést igényel,
kilonos tekintettel arra, hogy azokat a magyar jog szabalyai, jogintézményei
alapulvételével kell értelmezni. Az Osszhang megteremtését szolgilja az a
mechanizmus, miszerint egy Sarga Konyv szerinti kivitelezési szerz6dés altalanos
és kulonos feltételekre oszthatd. Az altalanos szerzGdéses feltételek a Sarga
Koényv szabalyait tartalmazzak, mig a kilonds szerzédéses feltételekben
rogzithetSk az adott orszag jogrendszere, illetve az épitési beruhazas sajatossagai
miatt sziikséges moédositasok. A kilénds szerzédéses feltételek tehat lehet6vé
teszik a Sarga Konyv szabalyainak atirdsat, vagy akar torlését is.
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A kivitelezési szerz6dések vonatkozasaban a hibas teljesités az egyik leggyakoribb
szerzGdésszegési esetkor (Glover, 2008., 1.), ezért a felek szamara kiemelt
jelentSséggel bir az, hogy a megrendel6 milyen szavatossagi jogokat, milyen
feltételek mellett gyakorolhat.

Kellékszavatossagi jogokrol a Sarga Konyv is rendelkezik, ezért bizonyos
esetkbrokben megfigyelheté a Polgari Torvénykonyvedl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) és a Sarga Konyv konkuralasa, ami megneheziti a
szerz6dés Osszeallitasat, figyelemmel arra is, hogy a Sarga Konyv szabalyai az
angolszasz eredetlik miatt sok esetben nehezen értelmezhetSk.

A tanulmany célja - a jog-Osszehasonlitds és jogdogmatika moédszerével -,
kifejezetten gyakorlati megkézelitésben, atlathaté médon rendszerezni a hibds
teljesitésbSl  fakadd  kellékszavatossag esetén gyakorolhaté jogokat és
eljarasrendet, valamint meghatdrozni a Sarga Konyv szerinti hibas teljesités
esetkoreit, {gy segitve mind a megrendelSk, mind a vallalkozok munkéjat akar a
szerz6déskotési targyalasok, akar a szerz6dés teljesitése soran.

A tanulmany a fentieck mentén haladva mutatja be a FIDIC alapu szerzédések
értelmezésével kapcsolatos felfogast, majd az ismertetett értelmezési szabalyok
alapjan  kidolgozott hibas teljesitési esetkéroket. Az egyes esetkérok
meghatirozasa soran a kiindulépont a relevans magyar jogi szabalyozas volt,
amelynek alapulvételével valosult meg a Sarga Konyv elemzése.

1. A FIDIC alapu szerz6dések értelmezése

A FIDIC Konyvek szerzédésmintak, melyek olyan feltételeket tartalmaznak,
melyek alapjat az angol-amerikai joggyakotlat adja (Jaeger — Hok, 2010, p. 102;
Dabrowska, 2019, p. 15), igy olyan intézményeket is rOgzitenck, melyek
ismeretlenek a kontinentalis jogi kultiraban (Klee — Rév, 2013, p. 16). Eppen
ezért, a FIDIC mintak magyar jogi kérnyezetben térténé alkalmazasa soran
szamos értelmezési probléma meril fel (Balazs — Klee — Gulyas, 2014, p. 138).
Hangsuilyozando, hogy itthon a kivitelezési szerz6dést nem csak a Ptk., hanem az
épitSipati kivitelezési tevékenységrdl szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) is kégens jelleggel szabalyozza, igy a Sarga Konyvvel valé
Osszeiitkozés esetén az Epkiv. primatusa érvényesil. A Sarga Kényv német joggal
valé alkalmazisa esetén is megfigyelhet6k hasonldé 6sszetitkbzések, melyek
esetében a német kotelez6 jellegli jogszabalyi rendelkezéseknek kell érvényestilnie
(Breyer — Bueno — Gaudet — Jackson, p. 24; Hok — Stieglmeier, 2023, p. 291).
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A FIDIC szerz6dések egy nemzetek kozotti egyiittmikodés eredményeként
megalkotott szerz8désmintdknak mindsiilnek, igy azok nem lehetnek tekintettel
az egyuttmikodésben résztvevé valamennyi allam jogrendszerének relevans
szabalyaira. Az ebbdl fakadé esetleges problémak elkeriilése érdekében a FIDIC
Kényvek rugalmas megoldast kinalnak, ugyanis azok alapjan a szerz6dés altalanos
és kiilonos szerzédéses feltételekre oszthaté fel akként, hogy az altalanos
szerzbdéses feltételek mindig az alkalmazott FIDIC szerz6dés alap kotetét
foglaljak magukban, mig a kiilénés szerzédéses feltételekben rogzitheték, az
adott orszag jogrendszere, illetve az épitési beruhazas sajatossagai miatt sziikséges
modositasok. Tehat a kiilénés szerzédéses feltételekben a valasztott FIDIC
Koényv egyes rendelkezéseitdl el lehet térni. A kiillonés szerz&dési feltételekben
rogzitett tartalomnak korlatjat képezi az, hogy a hattérjogszabalyként funkcionald
mogottes anyagi jog szerint, az érvénytelenség jogkévetkezményét magaban
hordozé kikotés alkalmazasa nem lehetséges (Varga, 2021, p. 23).

Varga Tamas (2020, p. 21) allaspontja szerint a FIDIC alapt szerz6désrendszer
kizarélag az adott nemzeti jogba térténé beillesztésével egységesen, és annak
joggyakorlataval megegyez6 szellemben értelmezhetd, tekintettel arra, hogy a
nemzeti jog szabalyai a nem vagy nem kell6 mélységgel szabalyozott kérdésekben
hattérjogszabalyként alkalmazandok, a szerz6d6 felek az adott jogrendszer
jogintézményeit, nyelvét és jogdogmatikai rendszerét hasznaljak, illetSleg
fogadjak el. Ebbdl az kdvetkezik, hogy a FIDIC alapu szerz6dések csak az adott
orszag jogrendszerének sajatossagait figyelembe véve értelmezhetSk, és vitas
esetekben a FIDIC Kényvek altalanos keretjelleggel megalkotott rendelkezései a
nemzeti jogszabalyok, joggyakorlat és jogintézmények alapulvételével és
alkalmazasaval donthetSk el. Szigeti Zsolt is hangsulyozza, hogy elkeriilhetetlen
az Gsszhang megteremtése a Ptk. és a Sarga Konyv ttkoztetése a szerzédés
szovegezése ¢és értelmezése soran (Szigeti, 2023, p. 39). Balazs Tamas
(www.ecocreative.hu, 2022) szerint a FIDIC Konyveknek az alapja jogi
értelemben az angolszasz jog, és jogi gondolkodas, igy Magyarorszagon a FIDIC

PR

rendelkezéseivel, amely rendkiviil nehéz jogi feladatot jelent.

Megalapozottnak tekinthet6ek a fentebb hivatkozott allaspontok, figyelemmel
els6sorban arra, hogy a FIDIC Kényvek kizardlag kivitelezési szerz6déses
rendszereket szabalyoznak, igy azok gyakorlati alkalmazasa soran szamos esetben
mertl fel annak a kérdése, hogy a FIDIC Konyvek altal nem szabalyozott
kérdésekben, mi legyen az alkalmazandd joganyag, melyre adekvat megoldast
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kinal az adott orszag nemzeti joganyaganak, elsédlegesen a hatilyos polgari jogi
kodexének és az azzal kapcsolatos jogirodalomnak, joggyakorlatnak az
alkalmazasa. A FIDIC Konyvek is tamogatjak ezt, hiszen azok tartalmaznak egy
kilon alcikkelyt, amely a jogvalasztasrdl rendelkezik (1.4 alcikkely), melynek
kovetkeztében a kiilonds feltételek keretében a szerz8d6 felek altal rendszeresen
meghatarozasra keriil az iranyad6 anyagi jog. A FIDIC Kényvek tehat nem
kovetelik meg a feltételeiknek az uralkodé jog nélkili (contrat sans loi) alkalmazasat
(Klee — Rév, 2013, p. 95).i Jaworski (2018, p. 21) arra hivja fel a figyelmet, hogy
a FIDIC szerzédéses rendelkezései alkalmazasanak korlatot szab az, hogy azok
nem kertilhetnek ellentétbe a nemzeti joggal.

A magyar joggyakorlat is a fentickben részletezett allaspontot képviseli, hiszen a
FIDIC alapt szerzédésekkel kapcsolatban tébb olyan déntés is fellelhetd,
melyekben az eljaré férum a FIDIC Konyvek altal nem szabalyozott Ptk.-beli
jogintézményekre, illetve azok joggyakorlatara hivatkozott.i Hasonlé értelmezés
figyelheté meg az Egyesiilt Arab Emirségekben is (HISHAM, 2023; Kanishka,
2015.).

2. El6zetes hibas teljesités
2.1. Elozetes hibdis teljesités a Ptk.-ban

A Sarga Kényv sem a hibas teljesités, sem a kellékszavatossag fogalmat nem adja
meg, ezért e korben a Ptk. szabdlyai az iranyadok.

A Ptk. 6:157. § (1) bekezdése alapjan ,,.4 kdtelezett hibdsan tefjesit, ha a szolgdltatis a
teljesités iddpontjaban nem felel meg a szerzddésben vagy jogszabalyban megdllapitott mindségi
kdvetelményeknek. Nem teljesit hibasan a Rotelezett, ha a jogosult a hibdt a szerzddéskiités
iddpontiaban ismerte, vagy a hibat a szer3ddéskités iddpontjaban ismernie kellett.”

A hibas teljesités kévetkeztében szamos jogkGvetkezmény alkalmazhaté, melyek
koziil kiemelked§ jelentéséggel bir a vallalkozasi szerzédések teljesitése korében
a Ptk. 6:159. § (1) bekezdése szerinti kellékszavatossag. A Ptk. 6:159. § (1)
bekezdése szerint ,,Obyan szerddés alapjdan, amelyben a felek kolesonds szolgdltatdsokkal
tartognak, a kitelezett a hibds teljesitésért kellékszavatossdggal tartozik.”
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A kellékszavatossagi jogok kétlépesés rendszerét a Ptk. 6:159. § (2) bekezdés a)
és b) pontja szabalyozza: , Kellékszavatossdgi igénye alapjan a jogosult vilasztasa szerint
a) kijavitdst vagy kicserélést igényelbet, kivéve, ha a vdlasztott kellékszavatossdgi jog teljesitése
lebetetlen, vagy ha ag a kitelegettnek - mdsik  kelléksgavatossagi igény  teljesitésével
dssgehasontitva - ardnytalan tobbletkiltséget eredményezne, figyelembe véve a szolgdltatis
hibdtlan dllapotban képviselt értékeét, a s3erzddésszegés silyat és a kellékszavatossdgi jog
teljesitésével a jogosultnak okozott érdeksérelmet; vagy b) ag ellensgolgdltatds ardnyos
leszdllitasdt igényelhets, - a (2a) bekezdés szerinti kivétellel - a bibdt a kotelezett koltségére
maga kijavithatia vagy mdssal kijavittathatia, vagy a s3er30déstd] eldllbat, ha a kitelezett a
kijavitdst vagy a kicserélést nem villalta, e kitelezettségének a (4) bekezdés szerinti feltételekkeel
nem tud eleget tenni, vagy ha a jogosultnak a kijavitishoz vagy Ricseréléshez filddd érdeke
megszint.”

A kellékszavatossagi jogokat illetben a Ptk. egyértelmd prioritist ad a
természetbeni  teljesitést biztosité szavatossagi jogoknak. A jogosultnak
els6sorban kijavitasra vagy kicserélésre van joga, mig az drleszallitis, a hiba
jogosult altali kijavitasa vagy kijavittatasa koltségének megtéritése és az elallas csak
masodsorban alkalmazhaté jogosultsagok (Kemenes, 2025.).

A jogosult az elsé lépcs6ben szabadon valaszthat a kijavitis vagy a kicserélés
szavatossagi joga kozott. Valasztasi jogat azonban az aranyossag elve korlatozza.
Ennek értelmében a jogosult nem igényelhet kijavitast vagy kicserélést, ha az a
kotelezett szamara - masik kellékszavatossagi igény teljesitésével Osszehasonlitva
— aranytalan tObbletkoltséget eredményezne. Fontos, hogy az ardnyossag
vizsgalata soran nem csak az elsé lépcesGbe tartozé masik, hanem valamennyi, még
valaszthat6 szavatossagi jogot figyelembe kell venni (Farkas, 2013, p. 292).

A masodik 1épcsSben a jogosult atrleszallitast kovetelhet, vagy a hibat maga
kijavithatja, kijavittathatja a kotelezett koltségére, vagy elallhat a szerz6déstdl.
Ezek a szavatossagi jogok harom alternativ feltételtS] fiigeben érvényesithets
igények: a kotelezett a kijavitast, illetve a kicserélést — megfelel6 hataridén beltl —
nem vallalta; a kételezett ezeknek a szavatossagl igényeknek megfelel$ hataridén
beltl, a jogosult érdekeit kimélve nem tud eleget tenni; vagy a jogosult a kotelezett
altali kijavitashoz és kicseréléshez fiz6d6 érdekmulasat bizonyitja.

A Ptk. a szerz6désszegés altalanos szabalyai koézott, a Ptk. 6:151. § (2)
bekezdésében rendelkezik az elézetes szerzédésszegésrél, melyet el6zetes hibas
teljesitésnek is nevezhetiink, mivel ennek a jogkdvetkezménynek a lényege, hogy
ha a teljesitési hataridé lejarta elStt nyilvanvalova valik, hogy a teljesités hibas lesz,
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a jogosult a hiba kijavitdsara vagy kicserélésére ttzott hataridé eredménytelen
eltelte utan gyakorolhatja a hibds teljesitésbél ered6 jogokat.

A Ptk. 6:151. § (2) bekezdése szerinti el6zetes hibas teljesités esetén tehat a
megrendel6 a hiba kijavitasara vagy kicserélésére tlzott hataridé eredménytelen
eltelte utan a Ptk. 6:159. § (2) bekezdése szerinti kellékszavatossagi jogokat
gyakorolhatja az ott meghatarozott kétlépcsés rendszerben.

2.2. Elozetes hibds teljesités a Sarga Konyvben tesztelés eredményeként (7.5
alcikkely)

A Sarga Koényv hibak és visszautasitas ¢im@ 7.5 alcikkelyének elsé bekezdése
alapjan, ha egy lzem, anyag, terv, kivitelezés tesztelésének eredményeként hiba
vagy nem szerzGdésszer( teljesités kertl feltarasra, a mérnok® koteles értesitent a
vallalkozot, részletezve az lzem, anyag, terv, kivitelezés azon részét, amely a
hibaval érintett. A vallalkoz6 kételes késedelem nélkil elkésziteni és benydjtani a
hiba javitisara iranyul6 javaslatot, mely tartalmazza a javitisi munkak lefrasat is.

Mivel a Sarga Kényv nem adja meg sem a hiba, sem a hibas teljesités fogalmat,
ebben a kérben a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése az iranyadd, vagyis a Sarga Konyv
alkalmazasaban akkor beszélhetiink hibardl vagy nem szerz6désszer teljesitéstél,
ha a kivitelezés nem felel meg a szerz6désben vagy a jogszabalyban meghatarozott
mindségi kévetelményeknek. A Sarga Konyv alkalmazasa esetén az 1.1.9 alcikkely
értelmében szerz6dés alatt a felek kozotti szerz6déses megallapodast, az elfogadd
nyilatkozatot, az ajanlattételi felhivast, valamint barmely, a szerzGdéses
megallapodasban, a Sarga Konyv szerinti feltételekben, a megrendel6i
kovetelményekben, az Utemtervben, a vallalkozéi ajanlatban, és  egyéb
dokumentumokban hivatkozott kiegészitést kell érteni, amelyek feltiintetésre
keriiltek a szerz6déses megallapodasban, vagy az elfogadé nyilatkozatban.

A Sarga Konyv 7.5 alcikkelyének masodik bekezdése szerint a mérndk jogosult a
vallalkozéi javaslat felilvizsgalatara, melynek eredményeként arrdl értesitheti a
vallalkozét, hogy a javasolt munka elvégzése esetén a hibaval érintett lizem, anyag,
terv, kivitelezés nem felelne meg a szerzédés elbirasainak. Az értesités
kézhezvételét kovetGen a vallalkozo koteles késedelem nélkiil benyidjtani egy
feliilvizsgalt javitasi javaslatot a mérndknek. Ha a mérnok nem kild értesitést 14
napon belil a vallalkoz6i javaslat vagy felllvizsgalt javaslat kézhezvételét
kovetSen, a mérnokot ugy kell tekinteni, mint aki nem emelt kifogast a vallalkozoi
javaslat ellen.

29



Debreceni Jogi Mihely 2025. (XXIL.) 3-4.
Debreceni Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar, Debrecen
(University of Debrecen, Faculty of Law, Debrecen)
DOI 10.24169/DJM/2025/3-4/2

A Sarga Konyv 7.5 alcikkelyének harmadik bekezdése szerint, ha a vallalkozé nem
nydjt be késedelem nélkil javaslatot vagy felllvizsgalt javaslatot a javitasi
munkakra, vagy elmulasztja elvégezni azokat, a mérnék (a) utasithatja a
vallalkozét a 7.6 alcikkely (a) illetve (b) pontja alapjan; vagy (b) indokolt
értesitésével visszautasithatja a hibaval érintett tzemet, anyagot, tervet,
kivitelezést, mely esetben a 11.4 alcikkely (a) pontja alkalmazandé.

A 7.5 alcikkely (a) pontja szerinti utalé norma alapjan alkalmazandé 7.6 alcikkely
(a) és (b) pontja szerinti jogkdvetkezmények részletezését az Gtmutat6 kovetkezs,
2.3. pontja tartalmazza. Ehelylitt annyit érdemes kiemelni, hogy ez alapjan a
megrendel6 kijavitasi vagy kicserélési kellékszavatossagi jogot gyakorolhat. A 7.5
alcikkely (b) pontja szerinti utalé norma alapjan alkalmazandé 11.4 alcikkely (a)
pontja szerint a megrendel6 a kijavittatasi koltség megtéritése iranti
kellékszavatossagi jogat érvényesitheti.

Fontos kérilmény, hogy a 7.5 alcikkely szerinti el6zetes hibas teljesités esetén a
kellékszavatossagi jogok egyenrangiak, a megrendelé belatasatol fiigg, hogy
melyiket kivanja gyakorolni. Ha a mérnék a hiba kijavitasat kovetGen
szitkségesnek tartja a hibaval érintett tizem, anyag, terv, kivitelezés ismételt
tesztelését, a tesztet meg kell ismételni a 7.4 alcikkellyel 6sszhangban a vallalkozé
kockazatara és koltségére. Ha az ismételt tesztelés a megrendelének koltségeket
okoz, gy abban az esetben a 20.2 alcikkely alapjan az okozott koltségek
megtéritésére iranyuld kovetelést terjeszthet el6 a vallalkozéval szemben.

A Sarga Konyv 7.5 alcikkelye elézetes szerzGdésszegésként (el6zetes hibas
teljesitésként) értékelhetS, mivel a hiba a vallalkozasi szerz6dés teljesitése, vagyis
az atadas-atvételi eljards el6tt mertl fel, hasonléan a Ptk. 6:151. § (2)
bekezdéséhez. Ez alapvetSen a befejezéskori tesztelés 1.1.85 alcikkely szerinti
fogalmanak, a 7.1 alcikkelynek, és a befejezéskori tesztelésrdl rendelkezé 9. cikk
egylttes értelmezésébdl vezethetS le. A 9.1 alcikkely alapjan a vallalkozo kételes
az atadas-atvételi eljaras soran elvégezni az 1.1.85 alcikkely szerinti befejezéskori
teszteket. Mivel a befejezéskori tesztekrél a 9. cikk kilén rendelkezik,
megallapithat6, hogy a 7.1 alcikkely olyan tesztekre vonatkozik, amelyeket a
vallalkoz6 az atadas-atvételi eljaras el6tt koteles elvégezni.

Mivel a Sarga Konyv a Ptk.-tdl eltéréen szabalyozza az elézetes hibas teljesités
fennallasanak  feltételeit és az annak kovetkeztében — alkalmazhato
kellékszavatossagi jogokat, ezért a felek kilonds feltételekbe foglalt eltérd
rendelkezésének hidnyaban, ebben a koérben a Sarga Konyv szabalyai
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alkalmazanddék, mint a szerz8dés altalanos feltételei.

A Sarga Konyvben ehelylitt szabalyozott jogkévetkezmények alkalmazasa
szempontjabol viszont fontos kériilmény, hogy a hiba valamely tizem, anyag, terv,
kivitelezés valamilyen, a szerz6dés teljesitését megel6zGen lefolytatott vizsgalat,
eljaras, intézkedés, vagy teszt (Osszefoglaldé néven a tovabbiakban: teszt)
eredményeként valik felismerhet&vé.

2.3. Elozetes hibdis teljesités a Sarga Konyvben tesztelés hidnydban (7.6 alcikkely)

A Sarga Konyv javitasi munka cimi 7.6 alcikkelyének els6é bekezdése értelmében
a mérnok az atadds-atvételi igazolas kiadasa el6tt barmikor utasithatja a
vallalkozét (a) a hiba kijavitisara, vagy barmely tzem vagy anyag épitési
munkatertletrdl valé eltavolitasara és kicserélésére, amely nem felel meg a
szerz6dés elbirasainak; (b) barmely olyan munka kijavitdsara, vagy eltavolitasara
és Ujra elvégzésére, amely nem felel meg a szerz6dés el6irasainak; (c) olyan javitasi
munka elvégzésére, amely haladéktalanul sziikséges a munka biztonsiaganak
meg6rzése érdekében, tekintet nélkil arra, hogy az baleset, el6re nem lathato
esemény vagy mas korilmény kovetkezménye.

A 7.6 alcikkely masodik bekezdése szerint a vallalkozé kételes a mérndk utasitasat
amilyen hamar csak lehetséges elvégezni, de nem késGbb, mint amit az utasitas
el6ir, kivéve a 7.6 alcikkely (c) pontja szerinti esetet, amikor koteles azonnal
intézkedni.

A 7.6 alcikkely szerinti javitasi munkdk koltségeit a vallalkozo viseli, kivéve, ha a
7.6 alcikkely (c) pontja szerinti munka (i) a megrendelének vagy annak
személyzetének felréhaté. Ha a vallalkozé ebben az esetben késedelmet szenved
el, vagy koltségei meriilnek fel, a vallalkoz6 a 20.2 alcikkely értelmében koltség
plusz haszon iranti igényt terjeszthet el a megrendel6vel szemben; vagy (i) a
munka egy kivételes esemény kovetkezménye, mely esetben a 18.4 alcikkely
alkalmazando.

A 7.6 alcikkely negyedik bekezdése szerint, ha a vallalkozé nem teljesiti a mérnék
utasitasat, a megrendelS a sajat belatdsa szerint kijavittathatja a hibat harmadik
személy utjan, és a kijavittatas koltségeit a megrendel$ jogosult a vallalkozoval
szemben érvényesiteni a 20.2 alcikkely alapjan. A megrendelének ez a joga nem
érinti a megrendeld egyéb jogosultsagait.
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A Sarga Konyv 7.6 alcikkelye — a 7.5 alcikkelyhez hasonléan - elSzetes
szerzGdésszegésként (elézetes hibas teljesitésként) értékelhets, mivel a hiba a
vallalkozasi szerzédés teljesitése el6tt meril fel, hasonléan a Ptk. 6:151. § (2)
bekezdéséhez. Bz alapvetGen az atadas-atvételi igazolas 1.1.81 alcikkely szerinti
fogalmanak, a 7.6 alcikkelynek, és az atadas-atvételrdl szo6lo 10. cikk egytittes
értelmezésébdl  vezethetd le. A 10. cikk a szerzédésszerd teljesités
megallapitasahoz sziikséges atadas-atvételi eljarasrol rendelkezik, amely soran
kiallitasra kertil az 1.1.81 alcikkely szerinti atadas-atvételi igazolas. A 7.6 alcikkely
pedig tartalmazza, hogy az ehelyiitt régzitett kellékszavatossagi jogokat az atadas-
atvételi igazolas kiadasa el6tt lehet gyakorolni.

Amig a 7.5 alcikkely esetében el6feltételként érvényestil, hogy a hiba valamely
lzem, anyag, terv, kivitelezés valamilyen, a szerzédés teljesitését megel6z6en
lefolytatott teszt eredményeként valik felismerhet6vé, addig a 7.6 alcikkely szerinti
jogok gyakorlasanak nincs ilyen el6feltétele.

Ami tehat a Sarga Konyv szerinti el6zetes hibas teljesitést szabalyozo 7.5 és 7.6
alcikkely k6z6tti kapcesolatot illeti, az allapithaté meg, hogy a 7.5 alcikkely specialis
rendelkezés a 7.6 alcikkelyhez képest, figyelemmel arra, hogy a 7.5 alcikkely
alkalmazasanak van olyan kévetelménye, amelyet a Sarga Koényv a 7.6 alcikkely
vonatkozasaban nem ir el6.

Jol lathaté, hogy a 7.6 alcikkely a 7.5 alcikkellyel ellentétben, és a Ptk.-val
megegyezben kétlépesGs rendszerben szabalyozza a kellékszavatossagi jogokat. A
7.6 alcikkely els6é bekezdésében talalhaté kijavitasi és kicserélési jog tartozik az
els6 lépesébe. A megrendel6 ezeket gyakorolhatja elsGdlegesen, de a Ptk.-val
ellentétben az aranyossag elvének figyelembevétele nélkiil. Ebb6l adédik, hogy
nem kell azt vizsgalni, hogy a kijavitds vagy kicserélés teljesitése aranytalan
tobbletkoltéget okoz-e a még valaszthaté szavatossigi joghoz képest. A 7.6
alcikkely negyedik bekezdésében talalhaté kijavittatasi koltség megtéritése iranti
igény tartozik a masodik 1épcsébe. A megrendelS ezt a kellékszavatossagi jogat
csak akkor gyakorolhatja, ha a vallalkozé nem tett eleget a kijavitasi vagy
kicserélési kotelezettségének.

A Sarga Konyv 7.5 és 7.6 alcikkelye a Ptk.-t6l eltéréen szabalyozza az elGzetes
hibéds teljesitést. Két esetkdrét hatirozza meg, amelyek koztl a 7.5 alcikkely a
jogkovetkezmények alkalmazasahoz specialis feltételt kovetel meg, amelyet a 7.6
alcikkely nem. Az is megallapithat6, hogy a 7.5 alcikkely szerinti el6zetes hibas
teljesités esetén nem érvényesiil a kétlépcsSs rendszer, mig a 7.6 alcikkely esetén
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igen. Mind a 7.5, mind a 7.6 alcikkely esetében a megrendel6 kellékszavatossagi
jogai szikebbek, mint ahogy azt a Ptk. szabalyozza, hiszen csak kijavitast,
kicserélést, vagy a hiba kijavittatasi koltségeinek a megtéritését igényelheti. A
megrendelé tehat nem gyakorolhatja a Ptk. szerinti masodik 1épcsébe tartozo
aranyos arleszallitas és az elallas jogat. Az el6zetes hibas teljesités Sarga Kényv
szerinti kellékszavatossagi jogai azonban mind a 7.5 alcikkely, mind a 7.6 alcikkely

szerinti esetekben megilletik a megrendel6t, azonban eltéré eljarasrendben.

A fentiek szemléltetésére szolgal az alabbi 6sszehasonlit6 tablazat:

El6zetes hibas teljesités

' ) Sarga Koényv Sarga Koényv
Jogalap: Pek 6:151-§ ()| 7 5%0cikkely | 7.6 alcikkely
A teljesitési A hiba, A hiba tesztelés
hataridé lejarta tesztelés utjan, | hidnyaban, az
Feltétel: el6tt nyilvanvaléva | az atadas- atadas-atvételi
valik, hogy a atvételi eljards | igazolas kiadasa
teljesités hibas lesz. | el6tt mertl fel. | el6tt merdl fel.
Kijavitas, Kijavitas, Kijavitas,
Ervényesithet kicserélés, aranyos | kicserélés, kicserélés,
kellékszavatossagi | arleszallitas, kijavittatasi kijavittatasi
jogok: kijavittatasi koltség | koltség koltség
megtéritése, elallds. | megtéritése. megtéritése.
Kétlépcsds, de
. L az aranyossagot
Kellekszavatossagl KétlépcsSs. Egylépcsos. nem kell
jogok rendszere: q
igyelembe
venni.

A tablazat a szerz6 sajat szerkesztése.

A Ptk. 6:151. § (2) bekezdése szerinti elGzetes szerzGdésszegés alkalmazasanak
eléfeltétele, hogy a teljesitési hatarid6 elétt nyilvanvaléva valik, hogy a teljesités
hibés lesz. Ebben az esetben, ha a megrendel$ eredménytelendl szolitotta fel a
vallalkozét a hiba kijavitasara, 6tféle kellékszavatossagi jogot gyakorolhat
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kétlépcsés rendszerben. Ezzel szemben a Sarga Konyv 7.5 alcikkelye
alkalmazasanak elSfeltétele, hogy a hiba tesztelés soran valjon felismerhet6vé.
Ekkor a megrendel6 haromféle kellékszavatossagi jogot gyakorolhat a sajat
belatasa szerint. A Sarga Kényv az el6zetes hibas teljesités masik esetkdrét a 7.6
alcikkelyben szabalyozza, melynek lényege, hogy a hiba tesztelés nélkiil merdl fel,
és ekkor a megrendel6 szintén haromféle szavatossagi jog kozil valaszthat,
kétlépcsSs rendszerben, de az aranyossig kovetelményének figyelmen kiviil
hagyasaval.

3. Hibas teljesités az atadas-atvételi eljaras soran
3.1. A Ptk. é5 az Epkiv. szabilyai

A Ptk. 6:247. § (1) bekezdése tartalmazza, hogy ,,A vdllalkozd a miivet dtadas-dtvételi
eljdrds keretében kiteles dtadni, amelynek sordin a felek elvégzik ag adott iigletighban szokdsos
azon vigsgdlatokat, amelyek a teljesités szerzddéssgeriségének megdllapitasdbog; sziikségesek.”

Az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 32. § (1) bekezdése szetint Az épitési bernhizis
pitési tevékenységének befejezéseor miiszaki dtadds-dtvételi eljardst kell lefolytatni.” Az
Epkiv. 32. § (2) bekezdése értelmében ,,.A miiszaki dtadis-dtvételi eljards célja annak
ellendrzése, hogy az épittetd és a fovillalkozo kivitelezd kozitti kivitelezési szerzddés targya
alapjan, a kivitelezési dokumentacidban meghatdaroottak szerint maradéktalanul megvaldsult-
¢, &5 a teljesités megfelel-e az eldirt miszaki és a szer30désben villalt egyéb kovetelmeényeknek
és jellemzikeneke.”

A fentiekben idézett jogszabalyi rendelkezések alapjan megallapithat6, hogy a
muszaki atadas-atvételi eljaras arra szolgal, hogy a felek értékeljék a vallalkozé
teljesitését. Ha a miszaki atadas-atvételi eljaras soran hiba, illetve hiany merdil fel,
az Epkiv. 32. § (6), (7) és (8) bekezdése az iranyadé. Ezek szerint, ha az eljaras
soran hiba, illetve hiany jelentkezik, az eljarasrol felvett jegyz6konyvben régziteni
kell a kijavitds hataridejét. A teljesitésigazolas csak ezt kévetSen allithatd ki
Figyelemmel a Ptk. 6:247. § (3) bekezdésére, az Epkiv. alkalmazasiban olyan
hibdkat, illetve hidnyokat kell érteni, amelyek a m rendeltetésszer hasznalatat
akadalyozzak, ugyanis a mid rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyoz6 hiba
esetén az atvétel nem tagadhat6 meg.
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3.2. A Sarga Konyv szabalyai

A mogottesen alkalmazandé hatalyos magyar jogszabalyok alapjan a miszaki
atadas-atvételi eljaras soran kell elvégezni a Sarga Konyv befejezéskori tesztelésrdl
2016 9. cikk szerinti teszteket a 7.4 alcikkellyel 6sszhangban, miutan a vallalkozé
benyujtotta az 5.6 és az 5.7 alcikkely szerinti dokumentumokat. A mszaki atadas-
atvételi eljaras részletszabalyait pedig a 10. cikk adja meg.

A Sarga Konyv vallalkozé altali tesztelés ciml 7.4 alcikkelye értelmében a
vallalkozé kételes minden olyan koériilményrél gondoskodni, amelyek a tesztek
hatékony és megfelel$ elvégzéséhez sziikségesek. A vallalkozo koteles a tesztek
id6pontjardl és helyszinérdl a mérnokot észszerl idon belil értesiteni. A mérnok
a 13. cikk alapjan jogosult arra, hogy megvaltoztassa a teszt helyszinét, id6pontjat,
egyéb részleteit, illetve arra is utasithatja a vallalkozot, hogy tovabbi teszteket is
végezzen el, amely kilénbézik a 7.5 alcikkelyben szabalyozott, tovabbi tesztek
megkovetelését lehetévé tevs jogosultsagtdl (Beaumont, 2019, p. 159). Ha az
utasitasok teljesitése kovetkeztében a vallalkoz6 késedelmet szenved el, vagy
koltségei mertilnek fel a megrendel6 késedelme miatt, igy abban az esetben a
vallalkozé a megvalositas id6tartamanak a meghosszabbitasara, illetve koltség
plusz haszon érvényesitésére iranyuld kévetelést terjeszthet elé a 20.2 alcikkely
alapjan.

A Sarga Konyv 9. cikke szerinti tesztek a Ptk. 6:247. § (1) bekezdése és az Epkiv.
32. § (2) bekezdése értelmében a vallalkozé szerzédésszerd teljesitésének a
megallapitasahoz sziikségesek, mely szoros Osszefliggésben 4all a vallalkozot
terhel6 kételem eredményjellegével.

A nagyértékd épitési beruhazasok jellegzetessége, hogy a szerzGdésszer teljesités
megallapitasahoz sok esetben hosszu, tobblépcsés vizsgalatok, probatizemek,
tzemprobak elvégzése sziikséges. A szerz6dé felek ugyanis csak ezek
lebonyolitasa utan keriilhetnek abba a pozicidba, hogy a teljesitést megnyugtatd
moédon értékeljék.

Az 1.1.85 alcikkely szerint a befejezéskori tesztelés azokat a teszteket jelent,
amelyek a szerzédésben vagy a felek altali valtoztatds keretében lettek
meghatarozva a 9. cikk alapjan, és amelyeket a megrendel6 altali 10. cikk szerinti
atvétel, vagyis az atadas-atvételi eljaras soran kell elvégezni. A 9.1 alcikkely elsé
bekezdése vallalkozoi kételezettségként fogalmazza meg azt, hogy a vallalkozé
koteles a befejezéskori teszteket elvégezni.
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A 9.4 alcikkely szerint, ha a munka vagy munkarész atadas-atvétele a 9.3 alcikkely
szerinti megismételt tesztelést kovetGen sem valdsult meg, a mérndk az alabbi
jogkovetkezményeket alkalmazhatja: (a) a 9.3 alcikkely szerint ismételten
megrendelheti a befejezéskori tesztelés elvégzését; (b) megtagadhatja a munka
atvételét, ha a vallalkozdi szerz6désszegés a megrendelSt az épitési beruhazas
teljes hasznatdl megfosztja, mely esetben a megrendelé gyakorolhatja a 11.4
alcikkely (d) pontja szerinti jogosultsagokat is, vagyis felmondhatja a szerz&dést
azonnali hatdllyal, és koveteléseket érvényesithet a 20.2 alcikkely alapjan; (c)
megtagadhatja a munkarész atvételét, ha a vallalkozdi szerz6désszegés
kovetkeztében a munkarész alkalmatlan a szerz8dés szerinti hasznalatra, mely
esetben a megrendel$ gyakorolhatja a 11.4 alcikkely (c) pontjaban meghatarozott
jogokat is; (d) kiadhatja az atadas-atvételi igazolast, ha azt a megrendel is kéri.

A 9.4 alcikkely (d) pontja szerinti esetben, a vallalkozé koteles megfeleléen
teljesiteni valamennyi szerz6déses kotelezettségét, és a megrendelé a 20.2
alcikkely alapjan kifizetésre vagy a vallalkozoi dij cs6kkentésére jogosult a 11.4
alcikkely (b)(i) vagy (b)(ii) alpontjai alapjan. A megrendelének ez a joga nem érinti
a megrendel6t akar a szerz6dés akar mas alapjan megillets jogait.

A 9.4 alcikkely akkor alkalmazhat6, ha a befejezéskori tesztelés sorin —
tigyelemmel a Ptk. 6:247. § (3) bekezdésére — olyan hiba meril fel, amely az
épitmény rendeltetésszeri hasznalatat akadalyozza.v Ebben az esetben a
vallalkoz6 a szerz6désszegés egyik nevesitett esetét, a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése
szerinti hibés teljesitést valésit meg. A Sarga Kényv ebben a kérben is rendelkezik
kellékszavatossagi jogokrol, figyelemmel arra, hogy a 7.6 alcikkely elsé bekezdése
szerint az ott meghatarozott jogokat a mérnok az atadas-atvételi igazolas kiadasa
el6tt barmikor gyakorolhatja.

Ha a felek a szerz6dést ugy kotik meg, hogy a kiilonds feltételekben eltérnek a
Sarga Konyv fentiek szerinti szabalyaitol, gy abban az esetben az atadas-atvételi
eljaras soran felmertlt, rendeltetésszer hasznalatot akadalyozé hiba esetén a
megrendelé gyakorolhatja egyrészt a Ptk. 6:159. § (2) bekezdés a) és b) pontja
szerinti kellékszavatossagi jogokat, masrészt érvényesitheti a Sarga Koényv 9.4
alcikkelye szerinti, kellékszavatossagi kérbe nem tartozé jogkovetkezményeket.
Ha a felek abban allapodnak meg, hogy nem térnek el a Sarga Konyv szabalyaitdl,
akkor a megrendel6 gyakorolhatja a Sarga Konyv 7.6 alcikkelye szerinti
szavatossagi jogokat, valamint a Sarga Koényv 9.4 alcikkelye szerinti
jogkovetkezményeket.
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A fentiek szemléltetésére szolgal az alabbi 6sszehasonlit6 tablazat:

Hibas teljesités az atadas-atvételi eljaras soran

Jogalap:

Ptk. 6:159. § (2)
bekezdés a) és b) pont;

Sarga Konyv 7.6 és 9.4

Sarga Kényv 9.4 alcikkely
alcikkely
Kijavitas, kicserélés ey
) > s Kijavitas, kicserélés,
aranyos arleszallitas, L
L kijavittatasi koltség
kijavittatasi koltség fr
megtéritése, clallgs + | mesteritese
Ervényesithet ’ befejezéskori tesztelés

kellékszavatossagi jogok
és egyéb
jogkovetkezmények:

befejezéskori tesztelés
ismételt elvégzésének
megrendelése,
szerz6dés azonnali
hatalyu felmondasa,
atadas-atvételi igazolas
kiadasa.

ismételt elvégzésének
megrendelése,
szerz6dés azonnali
hatalyu felmondasa,
atadas-atvételi igazolas
kiadasa.

Kellékszavatossagi jogok
rendszere:

Kétlépcsos.

Kétlépcsos, de az
aranyossagot nem kell
tigyelembe venni.

A tablazat a szerz6 sajat szerkesztése.

Kizarélag a Sarga Konyv alkalmazasa esetén a muszaki atadas-atvételi eljards
soran felmeriil6, az épitmény rendeltetésszer( hasznalatat akadalyozoé hiba esetén
a Sarga Konyv 7.6 alcikkelye szerinti kellékszavatossagi jogok és a Sarga Konyv
9.4 alcikkely szerinti jogkévetkezmények egytittesen alkalmazhatok, kétlépesds
rendszerben. Ezzel szemben a Sarga Konyvtdl valo eltérés esetén a megrendel6
Otféle kellékszavatossagl jog kozill valaszthat, és emellett érvényesitheti a Sarga
Konyv 9.4 alcikkely szerinti jogkdvetkezményeket is.
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4. Hibas teljesités az atadas-atvételi eljarast kovetéen
4.1. A Ptk. szabdlyai

A Ptk. szabalyai alapjan a vallalkozét a szerz8dés teljesitése utan a Ptk. 6:159. §
(1) bekezdése alapjan kellékszavatossagi kotelezettség terheli, melynek
kovetkeztében a megrendeld érvényesitheti a Ptk. 6:159. § (2) bekezdése szerinti
kellékszavatossagi jogokat. A jogok gyakorlasira vonatkozé szabalyokat a Ptk.
XXIV. Fejezetének 2. pontja tartalmazza.

A kivitelezési szerz6désekre altalanosan jellemzd, hogy a felek abban allapodnak
meg, hogy a vallalkoz6 a szerz6dés teljesitéséért jotallast vallal a Ptk. 6:171. § (1)
bekezdése alapjan. A jotalldis a hibas teljesités jogkOvetkezménye, és a
szerzb6désben rogzitett eltéré rendelkezés hianyaban a megrendelS jotallasi
igényként a Ptk. 6:159. § (2) bekezdés szerinti jogokat gyakorolhatja.

4.2. A Sarga Konyv szabalyai

A szerz6dés teljesitését kévetSen jelentkez6 hibdk kezelésérdl az atadas-atvételt
kovetd hibak cimt 11. cikk rendelkezik, ide nem értve a 11.1 alcikkely (b) pontjat,
mely azon hibdk kijavitasara vonatkozik, amelyek nem akadalyozzak az épitmény
rendeltetésszerti hasznalatat.

A 11.1 alcikkely szerint, annak érdekében, hogy a munka és a vallalkozoi
dokumentumok, valamint az egyes szakaszok vagy részek a vonatkozé
hibabejelentési id6szak lejartdig vagy az azt kévetS lehet6 leghamarabb a
szerzGdésben eldirt allapotban legyenek (kivéve a természetes elhasznal6dast), a
vallalkozé (a) koteles befejezni a teljesités id6pontjdban még hatralévs
munkdlatokat az atadas-atvételi igazolasban meghatarozott hataridén belil vagy
a mérndk altal megadott egyéb észszerd hataridén belil; és (b) koteles elvégezni
az Osszes olyan hiba vagy kar elharitasahoz sziikséges munkat, amelyrdl a
megrendel6t a vonatkozé hibabejelentési id6szak lejarta elStt vagy azt
megel6z&en értesitette.

Az 1.1.27 alcikkely szerint a hibabejelentési id6szak azt az idStartamot jelent,
amely a munkaval kapcsolatos hibak és karok jelzésére lett meghatarozva a 11.1
alcikkely alapjan, és amely esetlegesen meg lett hosszabbitva a 11.3 alcikkely
alapjan. A hibabejelentési id6szakot a befejezés id6pontjatdl kell szamitani.
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A 11.1 alcikkely masodik bekezdése szerint, ha a hibabejelentési id8szak alatt hiba
vagy kar mertl fel, a megrendel6nek értesitenie kell a vallalkozot, melyet kbvetGen
a vallalkozé és a megrendel6 kozésen megvizsgaljak a hibat vagy kart. A
vallalkozé ezt kévetSen koteles elkésziteni és benyujtani egy javaslatot, amely
tartalmazza a szlikséges javitasi munkak lefrasat. Ebben az esetben a 7.5 alcikkely
masodik, harmadik és negyedik bekezdése megfelelGen alkalmazando.

A hibabejelentési id6szak fogalma alapjan az allapithaté meg, hogy a Sarga Kényv
a teljesitést kovetSen jelentkez6 hiba esetén nem tesz kiilonbséget a
kellékszavatossagi- és a jotallasi kotelezettség kozott, kovetkezésképpen a
hibabejelentési id6szak alatt mindkettSt érteni kell.

Az alkalmazhaté jogkdvetkezményeket utalé norma alapjan a tesztelés
eredményeként megvalosul6 el6zetes hibas teljesitéstél rendelkez6 7.5 alcikkely
hatarozza meg. Eszerint a mérnék ebben az esetben is jogosult feliilvizsgalni a
vallalkoz6 javaslatat. Ha a vallalkozé nem nyujt be késedelem nélkil javaslatot
vagy a mérnok értesitése alapjan felllvizsgalt javaslatot a javitasi munkakra, vagy
elmulasztja elvégezni azokat, a mérndk utasithatja a vallalkozot kijavitasra vagy
kicserlésére vagy indokolt értesitésével visszautasithatja a hibaval érintett
munkarészt, mely esetben a megrendelé kijavittathatja massal a hibat, és
kovetelheti a kijavittatasi koltség megtéritését.

A 11.2 alcikkely értelmében valamennyi a 11.1 alcikkely (b) pontja szerinti munkat
a vallalkozo sajat kockazatara és koltségére kell végrehajtani, ha és amennyiben a
munka az aldbbiak kévetkezménye: (a) az épitési beruhazas tervezése, kivéve a
tervezésnek azt a részét, amelyért a megrendeld felelGs (ha van ilyen); (b) az lizem,
az anyagok vagy a kivitelezés nem felel meg a szerz6désnek; (c) szakszerttlen
kivitelezés vagy tzemeltetés, amely olyan kérillmények kovetkezménye, amelyért
a vallalkoz6 felel6s az 5.5 alcikkely, az 5.6 alcikkely, illetve az 5.7 alcikkely alapjan;
vagy (d) a vallalkozé nem teljesiti a szerzGdésben foglalt barmely mas
kotelezettségét.

A 11.2 alcikkely méasodik bekezdése szerint, ha a vallalkozé allaspontja szerint a
munka barmely mas korilmény kdvetkezménye, a vallalkozé kételes késedelem
nélkiil értesiteni a mérnokot, és a mérndk koteles a 3.7 alcikkely alapjan elfogadni
vagy megtagadni a vallalkozé kérelmét. Ha a kérelem elfogadasra vagy
visszautasitasra keriil, vagyis az, hogy a munka a 11.2 alcikkely els6 bekezdésében
felsorolt kérilményeken kiviil esé koérilmény kdvetkezménye, a 13.3.1 alcikkely
alkalmazando, ha a munkat a mérnok rendelte meg.
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Jol lathat6, hogy a Sarga Konyv a hibabejelentési id6szak alatt érvényesithet
kellékszavatossagi- és jotallasi jogokat a 7.5 alcikkelynek megfelelen és a Ptk.
szabalyaival ellentétben egylépcsSs rendszerben szabalyozza. A megrendel
kellékszavatossagi-, és jotallasi jogai szlkebbek, mint ahogy azt a Ptk.
szabalyozza, hiszen csak kijavitast, kicserélést, vagy a hiba kijavittatasi
koltségeinek a megtéritését igényelheti. A megrendel6 tehat nem gyakorolhatja a
Ptk. szerinti masodik 1épcsébe tartozo aranyos arleszallitas és az elallas jogat.

A fentiek szemléltetésére szolgal az alabbi 6sszehasonlit6 tablazat:

Hibas teljesités a hibabejelentési idGszak alatt

Jogalap: Ptk. Sarga Konyv 11. cikk

Kijavitas, kicserélés,
aranyos arleszallitas,
kijavittatasi koltség

Kijavitas, kicserélés,
kijavittatasi koltség

Ervényesithet
kellékszavatossagi-, és

jotallasi jogok: megtéritése, clalls, megtéritése.
Kellékszavatossagi-,
és jotallasi jogok Kétlépesos. Egylépcsos.

rendszere:

A tablazat a szerz$ sajat szerkesztése.

5. Ptk. vagy Sarga Konyv?

A Sarga Konyv magyar jogi kornyezetben torténd alkalmazasa nagy koriiltekintést
igényel, figyelemmel egyrészt arra, hogy a Sarga Konyv szabalyait és megoldasait
az angolszasz jog adja, masrészt pedig arra, hogy a Sarga Konyv szerinti feltételek
sok esetben nehezen lathatok at, a mas cikkelyekre és alcikkelyekre torténd utalds
miatt.

A Sarga Konyvben nem vagy nem megfelel6 részletességgel szabalyozott
kérdésekben a magyar jog iranyado jogként térténd valasztasa esetén a Ptk. és az
Epkiv. szabalyai is alkalmazandok. Abban az esetben, ha a felek a kiilénds
feltételekben a hibas teljesités esetén alkalmazhaté kellékszavatossag és jotallas
vonatkozasiban nem rendelkeznek eltéréen, a Sarga Konyv szabalyai
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érvényesiilnek. Ebben az esetben a 7.5 alcikkely szerinti, tesztelés eredményeként
jelentkezé elézetes hibas teljesités vonatkozasaban a Ptk.-hoz képest a
megrendel6 érvényesithet6 kellékszavatossagi jogai sziikebbek, azonban a
megrendeld a sajat belatasa szerint gyakorolhatja azokat, egylépcsés rendszerben.
Ez a megoldas megadja azt a szabadsigot a megrendelének, hogy akar
els6dlegesen mas személlyel javittassa ki a hibat és a kijavittatasi koltségek
megtéritését igényelje. Ami a megrendelénél elényként, az a vallalkozonal
hatranyként jelentkezik, ugyanis a Sarga Konyv 7.5 alcikkelye a Ptk.-hoz képest
megfosztja a vallalkozét attdl a lehetségtdl, hogy elsédlegesen 6 kisérelje meg a
hiba kijavitasat vagy kicserélését. A Sarga Koényv 7.5 alcikkelye 6sszhangban 4dll a
Ptk. azon jogpolitikai céljaval, hogy hibas teljesités esetén megvalésulhasson a
hiba természetbeni reparicidja, hiszen a megrendelé szamara elérheték azok a
kellékszavatossagi jogok, amelyek a szerz6déssel elérni kivant eredmény, vagyis
az épitési-szerelési munka szerzédésszerd teljesitését biztositjak. A kétlépcsds
rendszer hidnya nem sérti a vallalkozé érdekeit, ugyanis a magyar jogirodalom
szerint, ha a megrendel$ a hibat anélkil javitotta vagy javittatta ki, hogy az un.
masodik lépcsébe tartozd szavatossagi jogok valasztasanak a Ptk. 6:159. § (2)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott feltételei fennalltak volna, a megrendeld a
ténylegesen felmertlt kiadasa 6sszegébdl csak annak az 6sszegnek a megtéritését
kovetelheti, amennyibe a kijavitas elvégzése a vallalkoz6 szamara kerilt volna.
Raadasul a kellékszavatossagi jogok megnyilasa el6tt a mérnék a Sarga Koényv 7.5
alcikkely elsé bekezdése alapjan megadja a lehetGséget arra, hogy a vallalkozé
elkészitse a hiba javitasara iranyul6 javaslatat, amelynek elmulasztdsa vagy nem
megfelelGsége esetén gyakorolhatja a megrendel6 a kellékszavatossagi jogokat. A
Ptk. 6:151. § (2) bekezdése szerint a megrendel6 a hibas teljesités
jogkovetkezményeit csak akkor gyakorolhatja, ha a hiba kijavitasara vagy
kicserélésre tlzott hataridé eredménytelendl telt el. Mindezeket Gsszegezve, a
Sarga Konyv 7.5 alcikkelyének alkalmazasa hatékonyabbnak tanik, hiszen a
megrendelé hatarid6 tlzése és korlatok nélkill gyakorolhatja a hiba orvoslasat
biztositd jogait, ugyanakkor a vallalkoz6 érdekei sem sériilnek, hiszen a hiba
massal torténé kijavittatdsa esetén egyrészt a kijavittatasi koltség korlatok koézé
szorul, masrészt a vallalkozonak nem kell kapacitast forditania a hiba kijavitasanak
megkisérlésére, mely a hataridében torténd teljesitését is elGsegitheti.

A 7.6 alcikkely szerinti, tesztelés hianyaban, az atadas-atvételi igazolas kiadasa
el6tt jelentkezé el6zetes hibas teljesités esetén a Ptk.-hoz képest a megrendeld
érvényesithets kellékszavatossagi jogai szintén sziikebbek, rdadasul azokat a Ptk.-
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hoz hasonléan kétlépcsés rendszerben gyakorolhatja. Erre tekintettel, a
megrendelé szamara elényGsebb, ha a kilonés feltételekben eltérnek a Sarga
Konyv e korben érvényesilé szabalyait6l. Ami azonban a megrendel6nél
hatranyként, az a vallalkozonal elényként mutatkozik, hiszen a Sarga Kényv 7.6
alcikkelyének alkalmazasa kedvez&bb a szamara, figyelemmel a megrendel altal
gyakorolhat6 kellékszavatossagi jogok szikitésére. Mindkét fél érdekeit kielégit6
megoldasként a Sarga Konyv 7.6 alcikkelyének alkalmazasa mutatkozik azzal,
hogy a szerz6désben szabalyozni kell azt, hogy a 7.5 alcikkely szerinti
mechanizmus érvényesiiljon, figyelemmel az ekérben fentebb kifejtett indokokra.
Ennek eredményeként a szerzédés el6zetes hibas teljesitésének rendszere
atlathatobba és egységesebbé valik, kélcsénds elénydket biztositva a feleknek.

A miszaki atadas-atvételi eljaras soran felmeriils, az épitmény rendeltetésszerd
hasznalatat akadalyozé hiba esetén a Sarga Konyv 7.6 alcikkelye szerinti
kellékszavatossagi  jogok és a Sarga Konyv 9.4  alcikkely szerinti
jogkovetkezmények —alkalmazhaték. A Ptk.-hoz képest a megrendel6
érvényesithet6 kellékszavatossagi jogai szlkebbek, rdadasul azokat a Ptk.-hoz
hasonl6an kétlépcsés rendszerben gyakorolhatja. Erre tekintettel, a megrendel6
szamara elény6sebb, ha a kilonds feltételekben eltérnek a Sarga Konyv e kérben
érvényesilé szabalyaitol. A vallalkoz6é szempontjabdl azonban el6nyGsebb a
Sarga Konyv alkalmazasa, hiszen a megrendel6 kevesebb kellékszavatossagi jogot
gyakorolhat. Mindkét fél érdekeit kielégit6 megoldasként a Sirga Konyv
alkalmazasa mutatkozik azzal, hogy a szerzédésben szabalyozni kell azt, hogy a
7.5 alcikkely szerinti mechanizmus érvényesiiljon, figyelemmel az ekdrben
fentebb kifejtett indokokra.

Ami a teljesitést kévetS hibabejelentési idGszakot illeti, azt érdemes kiemelni,
hogy a Sarga Konyv alkalmazasa esetén a megrendel6 szavatossagi jogai bar
sziikebbek, azokat szabadon, egylépcsés rendszerben gyakorolhatja, ezért
megrendel6i oldalrél indokolt az alkalmazasa. Vallalkozoi szempontbél azonban
a Sarga Konyv 11. cikkelye a Ptk.-hoz képest megfosztja a vallalkozot attdl a
lehet6ségtdl, hogy elsGdlegesen 6 kisérelje meg a hiba kijavitasat vagy kicserélését,
ami azonban nem sérti a vallalkozo érdekeit, figyelemmel arra, hogy a kijavittatasi
koltség korlatok kozé szorul, s6t, a hiba massal t6rténd kijavittatisa esetén a
vallalkozénak nem  kell kapacitist forditania a hiba reparacidjara.
Kovetkezésképpen a  Sarga Konyv 11, cikkelyének alkalmazasa tlnik
hatékonyabb megoldasnak, mely azt is eredményezi, hogy a szerzédés hibas
teljesitésének rendszere egységessé, és igy kbvethetébbé valik.
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i Ellentétben példaul az Egyesilt Nemzeteknek az aruk nemzetkézi adasvételi
szerz6déseirél sz0l6 egyezményével (United Nations Convention on Contracts for the
International Sale of Goods; angol r6viditéssel: CISG), vagyis a Bécsi Vételi Egyezménnyel,
amelynek 7. Cikkelye szerint az Egyezmény értelmezése soran figyelembe kell venni annak
nemzetkozi jellegét és annak sziikségességét, hogy elGsegitsék az Egyezmény egységes
alkalmazasat. A Bécsi Vételi Egyezménnyel kapcsolatos joggyakorlat és jogirodalom
szerint kertlend6 a bomeward trend, vagyis a hazafelé torekvés tendencidja, melynek
lényege, hogy az eljard férum az Egyezmény szabalyainak értelmezése soran a nemzeti
jogra tamaszkodik. Iasd tovabba az UNIDROIT altal megalkotott, Nemzetkozi
Kereskedelmi Szerzédések Alapelvei (UNIDROIT Principles of International Commercial
Contracts; angol roviditéssel: UPICC) 1.6 Cikkelyének (Az Alapelvek értelmezése és
kiegészitése) (1) bekezdését, mely elbirja, hogy az Alapelvek értelmezése soran figyelembe
kell venni azok nemzetkozi jellegét és céljat, az Alapelvek egységes alkalmazasanak
el6segitése érdekében.

i A Szegedi Torvényszék a G.40033/2016/187. szamu, késedelmi kothér megfizetése
targyaban hozott hatarozataban, FIDIC szerz6déses mintaval érintett jogvita
vonatkozasaban, a vallalkoz6 késedelmének kimentésével kapcsolatban régzitette, hogy
A joggyakoriat szerint a villalfozd késedelméneke kimentése céljabil nem hivatkozhat sikerrel olyan
akaddlyokra, amelyek a szer30dés mddositas eldtt  meriiltek  fel és amelyekre  tekintettel a
szerz0désmidositds sordn a teljesitési hatdridd meghosszabbitdsdt nem kezdeményezte, illetve azokra a
kdriilmeényekre, amelyek ismeretében midositdsi javaslataban konkrét iddpontot jelolt meg a szerzddés
befejezési hatdridejeként (BH 2006/2/50. és BDT 2007/7-8/116., eBDT 2007.1627. s3.
Jogeset).” A Gyéti Torvényszék a G.20565/2015/107. szamu, vallalkozéi dijkdvetelés
targyaban hozott hatarozataban a tobblet-, illetve a pétmunka fogalmat a Ptk. és az
épitSipati kivitelezési tevékenységrol sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szabélyai
szerint értelmezte, tovabba hivatkozott a Szegedi [télétabla Polgari Kollégiuma 1/2006.
(XI. 30.) szamu kollégiumi ajanlasdra is, tekintettel arra, hogy a FIDIC szabalyrendszere
sem a pot-, sem a tobbletmunka fogalmat nem hasznalja.

v A Sarga Koényv 1.1.35 alcikkelye szerint a mérndk jelenti azt a személyt, akit a
megrendelS a szerzédésben kijell, hogy mérnokként jarjon el a szerzédés teljesitése
soran a megrendelé képviseletében. A megrendel6 altal biztositott mérnck a FIDIC
szerz6dések rendszerében kiemelt jelent6ségl szerepls, az épitési beruhazas aktiv
résztvevoje, aki szamos funkciot tolt be a szerz6déses menedzsment, a teljesités igazolasa,
az elszamolhat6sag vizsgalata, valamint a kévetelésmenedzsment vonatkozasaban.
Alapvetben két szinten gyakorolja jogait, és teljesiti kbtelezettségeit, tekintettel arra, hogy
egyrészt eljar a megrendel6 képviseletében, masrészt a mérndk egy fuggetlen és semleges
harmadik fél, aki a szerz8d6 felek kozotti egyensilyt hivatott biztositani.

v Ha a muszaki atadas-atvételi eljaras soran olyan hiba meril fel, amely az épitmény
rendeltetésszerd hasznalatat nem akadalyozza, akkor egyrészt az atvétel nem tagadhaté
meg, tehat az atadas-atvételi igazolast ki kell adni, masrészt a kijavitasra a Sarga Konyv
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11.1 alcikkely (a) pontja alkalmazandé. Ennek értelmében a vallalkozo koteles az atadas-
atvételi igazolasban meghatarozott vagy egyéb észszerd hataridén belil kijavitani a
hibakat a mérnék utasitasinak megfelelGen.
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